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Executive summary

The aim of the guide is to provide forest owners and organisations with the most com-
monly used models for signing agreements on forest property with biodiversity conser-
vation and enhancement objectives. After a brief introduction on forest management
and the mechanisms for signing agreements, the guide presents the mechanisms most
commonly used on private properties, such as stewardship contracts, and on public
properties, administrative agreements. In all of them, the instrument is accompanied by
an example and a guide in the annex to facilitate its practical application.

Resumen ejecutivo

El objetivo de la guia es acercar a la propiedad forestal y entidades los modelos mas
utilizados para la firma de acuerdos con la propiedad forestal con objetivos de conser-
vacion y mejora de la biodiversidad. Después de una breve introduccién sobre la ges-
tion forestal y los mecanismos para la firma de acuerdos, se presentan los mecanismos
mas utilizados en fincas privadas, como por ejemplo los contratos de custodia, y el mas
utilizado en fincas publicas, en este caso los convenios administrativos. En todos ellos
se acompana el instrumento con un ejemplo y una guia en el anexo para facilitar su
aplicacion practica.
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1. INTRODUCCION

a conservacion de la biodiversidad

y el aprovechamiento sostenible de

los recursos naturales son elementos
cruciales para nuestra sociedad, por sus
valores intrinsecos, asi como los bienes
y servicios que proporcionan. Ademas,
representan un activo para incrementar
la resiliencia frente al cambio global. En
este sentido, la conservacién de la bio-
diversidad se define, de acuerdo con las
directrices europeas, como el conjunto de
medidas necesarias para mantener, o res-
tablecer, los tipos de habitat naturales y
los habitats y las poblaciones de las espe-
cies de faunay de flora silvestres en un es-
tado favorable'. Mas allad de la normativa
y los modelos de gestion de los espacios
naturales de proteccién especial y la Red
Natura 20007, la planificacién y la gestion
forestal, en coherencia con estos espacios
y también fuera de ellos, juega un papel
fundamental para la conservacion de la
biodiversidad®.

La planificacion forestal y la gestion
forestal sostenible (GFS)* impulsada

1 https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/es-
pacios-protegidos/red-natura-2000/rn_conservacion.aspx
consultado el: 20/01/2022

2 https://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactu-
acio/patrimoni_natural/senp_catalunya/ consultado el:
20/01/2022

3 Eneste informe siempre que se escriba el término con-
servacién de la biodiversidad se hace referencia al mismo
tiempo a la mejora de esta

4 https://foresteurope.org/ministerial-conferencies/minis-
terial-conferences/helsinki/ consultado el: 20/01/2022

por las estrategias forestales europeas,
incorporan criterios de conservacién de
la biodiversidad. La definicion de la GFS
indica que la misma debe mantener la
biodiversidad ahora y para las futuras ge-
neraciones, a la vez que atiende a las ne-
cesidades sociales y econémicas. A datos
de 2021, el 31,7% de la superficie forestal
en Catalufa cuenta con un Instrumento de
Ordenacién Forestal (IOF)* aprobado por
la Administracién forestal, los cuales, de
forma directa o indirecta, han incorporado
objetivos de conservacion y/o criterios de
gestion silvicola, en forma de obligacién
o recomendacién, para garantizar y pro-
mover la diversidad de especies forestales
(animales, vegetales y fungicas). Asi, por
ejemplo, todos los IOF que se encuentran
en la Red Natura 2000 se someten a valo-
racion e informe ambiental por la adminis-
tracién competente para integrar medidas
de conservacion en la gestion forestal lle-
vada a cabo. De este modo, en el proceso
de aprobacién de los instrumentos de ges-
tion forestal (IOF) participan tanto la admi-
nistracion forestal como la ambiental para
garantizar la correcta incorporacién de las
medidas de conservaciéon. Esto permite,
entre otros, la correcta implantacién de
las directrices de conservacién de espacios
naturales protegidos en la planificacion y
en la gestién forestal. De manera genéri-
ca, de una muestra que representa el 55%
de los IOF privados vigentes en Cataluia,
de los objetivos preferentes posibles (pro-

5 https://www.observatoriforestal.cat/planificacio-fores-
tal/ consultado el: 20/01/2022



duccién, ambiental y social), el 16% tienen
un objetivo ambiental, y la recuperacion
y mejora de especies de flora y fauna es el
objetivo preferente en el 1,6% de los casos.
Sin embargo, como se ha indicado, esto no
significa que no se integren medidas de
conservacion o mejora de la biodiversidad
cuando haya otro objetivo preferente.

Los IOF son una herramienta de planifica-
cién forestal pensada para ser util, adap-
table a las diferentes realidades, y para
incorporar los multiples objetivos a los
qgue ha de responder la gestion forestal
sostenible. Al mismo tiempo, son un pun-
to de encuentro y una herramienta ba-
sica para la propiedad, los profesionales
forestales y las distintas administraciones
implicadas en la gestiéon de los espacios
forestales (forestal, ambiental y local). Al
ser una herramienta de planificacion eje-
cutiva a partir de la rodalizacion del bos-
que, facilita la puesta en practica de las
directrices y de los criterios que permiten
compatibilizar los objetivos de conserva-
cién junto a los otros objetivos como el
productivo, el de prevenciéon de incen-
dios, etc.

Esta rodalizacién, junto a los modelos de
gestion existentes y los que se estan revi-
sando o redactando a partir del proyecto
LIFE Biorgest (Orientaciones de gestién fo-
restal: ORGEST), muestran a los IOF como
un punto de encuentro para establecer
acuerdos entre la propiedad forestal y en-
tidades implicadas en la conservaciéon y
mejora de la biodiversidad.

Sin embargo, para responder mejor a los
nuevos retos y necesidades a los cuales
se enfrentan los sistemas forestales, y en
vista del papel cada vez mas relevante de
los bosques en el cumplimiento de los ob-
jetivos climaticos y de biodiversidad acor-
dados por la UE, el proyecto LIFE Biorgest

propone nuevas medidas de gestion para
integrar la mejora y conservacion de la bio-
diversidad en la gestion forestal aseguran-
do su sostenibilidad econémicay social.

Para facilitar la integracion de estos criterios
de conservacién de la biodiversidad en la
gestion multifuncional existe el indice de
Biodiversidad Potencial (IBP)°. Este indice
es una herramienta de apoyo a la planifica-
cion y la gestion forestal, consensuada con
los diferentes agentes implicados en la ges-
tion y la conservacion de nuestros bosques.
A través del proyecto Life Biorgest, se ha ce-
rrado una version actualizada del IBP para
Catalufiia, armonizada con los estandares
del IBP Mediterraneo internacional.

La conservacion de la biodiversidad en
fincas forestales privadas o publicas, tan-
to mediante, instrumentos de derecho
privado como de derecho publico, es una
realidad en Cataluna desde hace unas
décadas, principalmente en el marco de
la custodia del territorio. Para llevarla a
cabo se han utilizado diferentes mecanis-
mos que cumplen unas garantias basicas
de sequridad juridica y que aseguran una
permanencia en el tiempo de las iniciati-
vas de conservacion.

Los mecanismos contractuales, mas alla
de los IOF, pueden ser un elemento clave
para promover una estructura transparen-
te y una base comun cuando se persigue
la conservacién de la biodiversidad como
un objetivo en la gestion forestal de fin-
cas publicas o privadas. Estos mecanismos
contractuales son capaces de proporcionar
seguridad juridica a las entidades de cus-
todia del territorio’ y a la propiedad y, a

6 http://cpf.gencat.cat/es/cpf_03_linies_actuacio/cpf_trans-
ferencia_coneixement/Index-Biodiversitat-Potencial/index.
html consultado el: 20/01/2022

7 Organizacion publica o privada, sin dnimo de lucro,



la vez, contemplan una flexibilidad lo sufi-
cientemente amplia para adaptarse a las
caracteristicas territoriales de la fincay a los
objetivos especificos de conservacion que
se persigan. Los mecanismos contractuales
permiten determinar de manera precisa los
compromisos, derechos y obligaciones de
cada parte, asi como especificar los objeti-
vos, el seguimiento y las consecuencias del
incumplimiento del mecanismo.

En el ordenamiento juridico catalan exis-
ten multiples instrumentos para canalizar
las iniciativas de conservacién de la natu-
raleza, regulados tanto por el derecho pri-
vado como por el derecho administrativo.
Esta guia hace hincapié en las opciones
juridicas mas utilizadas para formalizar
proyectos de conservacion y las de mayor
potencial en ecosistemas forestales.

Los beneficios socio-econdmicos deriva-
dos de estos mecanismos son diversos,
siendo central la conservacion de la biodi-
versidad. Pero existen multiples otros be-
neficios, ya sean materiales o inmateriales.
Algunos de estos beneficios pueden ser el
aprovisionamiento de bienes y servicios de
los ecosistemas o posibles incentivos eco-
némicos. Otros beneficios son la satisfac-
cion personal, la sostenibilidad a largo pla-
zo de la finca, el reconocimiento publico, el
aprendizaje o el apoyo técnico puntual que
puedan ofrecer las entidades o las organi-
zaciones paraguas Y facilitadoras, acciones
de voluntariado en la finca, etc.

que lleva a cabo iniciativas que incluyan la realizacién de
acuerdos de custodia del territorio para la conservacion del
patrimonio natural y la biodiversidad y esta conste entre las
finalidades de la entidad. Las entidades de custodia son o bien
entidades privadas no lucrativas (asociaciones o fundaciones)
conservacionistas, vecinales, excursionistas, culturales, etc., o
bien publicas como ayuntamientos y consorcios de gestion de
espacios naturales

En Cataluha, actualmente se encuentra
bajo elaboracion el proyecto de decreto
para creary regular el registro de fincas con
iniciativas de conservacién del patrimonio
natural y la biodiversidad®. El objetivo pre-
visto es doble, por un lado, dar reconoci-
miento a las fincas que promueven iniciati-
vas de conservacion del patrimonio natural
y la biodiversidad, y , por el otro, aplicar
medidas especificas para fomentarlas, tales
como subvenciones, ayudas o beneficios
fiscales que promueva la administracién de
la Generalitat. Su aprobacién abrird nuevas
oportunidades para la conservacién de la
biodiversidad. Aparte de fincas que dis-
pongan de un contrato de custodia, los pla-
nes de gestion forestal (o IOF) podrian ser
sujeto del registro siempre que cumplan
los requisitos que establezca el mismo en
su aprobacion final.

La presente guia esta dirigida a la propie-
dad forestal, gestores forestales y entidades
de custodia. Por un lado, para la propiedad
y los gestores forestales que quieran llevar
a cabo una conservacién de la biodiversi-
dad mas alld de los mecanismos que ofre-
cen los instrumentos de ordenacion clési-
cos, la guia recopila aquellos mecanismos
contractuales que se pueden adaptar me-
jor al contexto del sector forestal. Por otro
lado, para las entidades de custodia, la guia
recopila informacién sobre los principales
mecanismos validos para aproximarse a la
propiedad en el sector forestal y promover
la conservacién de la biodiversidad.

8 https://participa.gencat.cat/uploads/decidim/attach-
ment/file/1045/20190926_proposta_disposicio.pdf consulta-
doel:20/01/2022






2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS
MECANISMOS CONTRACTUALES

Y LOS CONVENIOS

a gobernanza de la conservacién de la

naturaleza presenta multiples facetas.

Una de estas es la custodia del terri-
torio, que se puede entender como un con-
junto de estrategias e instrumentos para
implicar a personas propietarias y usuarias
de tierras en la conservacién de la natura-
leza y el paisaje, con la ayuda de diversos
actores. La custodia permite que la propie-
dad y/o gestores de fincas privadas se com-
prometan con una entidad de custodia a
llevar a cabo una gestién para preservar o
recuperar los valores naturales, culturales
y paisajisticos de la propiedad o parte de
ella en un plazo temporal especifico. Los
contratos de custodia son un instrumen-
to ampliamente utilizado y muy flexible en
cuanto a su contenido y duracién.

Entre otras formas contractuales se encuen-
tra el contrato de renuncia a los derechos
de tala. En este caso, la propiedad renuncia,
por un cierto tiempo, al aprovechamiento
de los recursos maderables de su finca a
cambio de una compensacién econémica li-
gada a la valoracion de los derechos de tala.

Otros mecanismos cuando la finca es de ti-
tularidad privada son la cesién gratuita de
uso segun la cual la propiedad cede inte-
gramente la gestion de la finca a la entidad
de custodia de forma completamente gra-
tuita. El contrato de arrendamiento se-

gun la cual la propiedad (arrendador) cede
no gratuitamente la gestién de la finca a la
entidad (arrendataria).

Una garantia adicional para los contratos
de custodia es el derecho real de custo-
dia. Este mecanismo vincula el contrato
no solamente con la persona, sino tam-
bién con la finca a través del registro de la
propiedad, asegurando asi su continuidad
en el tiempo, con independencia de cudl
sea la propiedad en un futuro.

En el caso que, en la iniciativa de conser-
vacion de la naturaleza, intervenga alguna
administracion publica, la formula a utilizar
es la del convenio administrativo. Estos
convenios administrativos, sometidos al
derecho publico, se pueden definir como
negocios juridicos que resultan del acuer-
do de voluntades entre dos o mas partes,
donde al menos una de las partes es una
administraciéon publica. Asi, las partes se
vinculan con el objetivo de alcanzar una fi-
nalidad de interés publico.

Cabe tener en cuenta que, cuando la ad-
ministracion publica pretende llevar a
cabo actuaciones de conservacion sobre
bienes de titularidad publica de natura-
leza patrimonial, existe la posibilidad de
suscribir un contrato de custodia del te-
rritorio. En consecuencia, estaria someti-



do a la normativa patrimonial y, por tan-
to, impera la libertad de pactos entre las
partes®.

Los roles que puede adoptar la adminis-
tracion publica son tres: titular de la finca,
facilitadora de las iniciativas o gestora de
una finca que no sea de su titularidad.

Como el objetivo de esta guia no es re-
producir informacion existente en otros
documentos, para conocer con mayor de-
talle el proceso para establecer diferentes
mecanismos e instrumentos de custodia,
recomendamos la lectura de los siguien-
tes documentos de referencia:

« LAND STEWARDSHIP TOOLKIT. Basic tools
for land stewardship organisations in Eu-
rope™. Describe en inglés como definir
y disefar un proyecto de custodia. In-
corpora un modelo de acuerdo de cus-
todia, ademas de detallar los elemen-
tos basicos de un plan de conservacion
y cdmo financiar y comunicar los pro-
yectos de custodia.

+ Guia practica. Cdmo planificar los pro-
yectos de custodia para adaptarse al
cambio climatico en las regiones vulne-
rables de Espafa'. Describe cémo las
entidades de custodia pueden adoptar
medidas para adaptar sus proyectos al
cambio climatico.

9 Secontemplada en el articulo 106 de la Ley 33/2003 del
Patrimonio de les Administraciones Publicas-

10 https://xcn.cat/recursos/land-stewardship-toolkit-ba-
sic-tools-for-land-stewardship-organisations-i-europe/?lan-
g=es consultado el: 20/01/2022

11 https://xcn.cat/recursos/guia-practica-como-planifi-
car-los-proyectos-de-custodia-para-adaptarse-al-cam-
bio-climatico-en-las-regiones-vulnerables-de-espana/?lan-
g=es consultado el: 20/01/2022

« Guia de Buenas Practicas para entida-
des de custodia del territorio'. Descri-
be buenas practicas para la gestién de
entidades de custodia del territorio y
buenas practicas para la gestion de ini-
ciativas de custodia del territorio.

« Opcions per a la custodia del territori en
finques privades™. Describe las caracte-
risticas de cada una de las opciones ju-
ridicas de uso habitual para la custodia
del territorio en Cataluia, sus costes y
régimen fiscal.

« Conservar la naturaleza entre todos™. Des-
cribe diferentes mecanismos de custodia,
los agentes implicados en la custodia, sus
beneficios y los pasos para establecer con-
tactos con la propiedad. Ademas, se deta-
llan valores sociales para las empresas de
la custodia, asi como su importancia en la
estrategia europea.

Aun contando con la extensa informacion de
los documentos de referencia, creemos nece-
sario hacer hincapié en tres elementos clave:

I) Los actores imprescindibles para esta-
blecer cualquiera de estos mecanismos son
la propiedad y la entidad de custodia, pu-
diendo ser una o varias propiedades y en-
tidades. Muchas veces estos van acompa-
nados de agentes facilitadores y de apoyo,
que son un elemento bisagra entre la enti-
dad y la propiedad. En la mayoria de casos
pueden ser administraciones publicas, el
poder legislativo, etc. Otros actores impli-
cados pueden ser el publico en general o

12 https://www.custodia-territorio.es/guia-de-buenas-prac-
ticas-para-entidades-de-custodia-del-territorio-actualiza-
da-2019 consultado el: 20/01/2022

13 https://xcn.cat/wp-content/uploads/2015_Guia-opci-
ons-CdT-Acords.pdf consultado el: 20/01/2022

14 https.//xcn.cat/wp-content/uploads/Manual_landli-
fe_castella.pdf consultado el: 20/01/2022



las organizaciones paraguas que represen-
tan a los colectivos.

Il) Para que los mecanismos contractuales
se implementen es necesario establecer
un vinculo de confianza entre la entidad y
la propiedad y asi poder llevar a cabo una
negociacion fructifera. Asi, cuando sea
necesario, para poder definir los objetivos
y las directrices de gestion de los valores
naturales de la finca, la entidad elaborara
o encargara la elaboracién de un plan de
conservacion de la biodiversidad. Este
documento debe ser autorizado por el
titular de la finca. El plan deberia incluir,
aparte de una descripcién de la finca y de
sus usos, sobre todo: 1) Una definicidn cla-
ra de los objetivos de conservacion que se
propone lograr mediante la iniciativa de
conservacion; Il) Un programa de actuacio-
nes de conservacion; lll) Un programa de

seguimiento; y finalmente 1IV) Una evalua-
cién de las medidas implementadas.

) Después de la firmay la elaboracion de
un plan de conservacion, disefiado expre-
samente para la gestion de la finca bajo
custodia, la entidad llevara a cabo un se-
guimiento y monitorizacion del grado de
consecucion de los objetivos acordados en
el contrato y el plan de conservacion. Ade-
mas, es importante que se lleve a cabo una
comunicacion transparente de los resulta-
dos de la gestién desarrollada en el plan de
conservacion.

A continuacion se presentan los diferentes
modelos contractuales segun la titularidad
de lafincay la gestion que se lleva a cabo en
la misma.

Segun los datos del ultimo inventario de
custodia del territorio del ano 2021, elabo-

Titularidad de la finca

Privada

;Se persigue una gestion
maderera productiva en
la finca por parte de la
propiedad?

Convenio
administrativo

{Es incompatible la

gestion productiva

con los objetivos de
conservacion?

Contrato genérico
de custodia del
territorio

Cesion gratuita de

Contrato de
uso arrendamiento

Contrato de
renuncia de
derechos de tala

**Derecho real
limitado

** No seria aplicable a bosques de utilidad publica, sélo a fincas
privadas o publicas patrimoniales

Figura 1. Arbol de decisi6n para facilitar la eleccién del instrumento a usar en el caso de que las partes presenten

voluntad de acuerdo.



rado por la Xarxa per a la Conservacié de la
Natura, los diferentes mecanismos contrac-
tuales se pueden resumir de la siguiente
manera, segun la superficie forestal, dura-
Cién, tipo de contrato y estrategias de con-
servacion:

Existen 387 iniciativas con una superficie
total de 30.683,33 ha. La mayoria de estas
se desarrollan en superficies pequeias de
1a5ha de5a10hayde 10 a 50 ha (ta-
bla 1), siendo estas en un 72,87% privadas,
en un 19,64% publicas (patrimoniales y
demaniales), en un 6,98% comunales y en
un 0,52% en dominio publico hidraulico.
La duraciéon mas frecuente es entre 11y
50 afnos, seqguidode 6a 10 aflosyde Ta5
anos (tabla 2).

Tabla 1

Superficie Frecuencia Porcentaje (%)
<1ha 3] 1nn
1-5ha 126 32,56
5-10ha 63 16,28
10-50ha 86 22,22
50-100 ha 27 6,98
100 - 500 ha 28 7,24
> 500 ha 14 3,62
:);:::)ién Frecuencia Porcentaje (%)
1-5 80 20,67
6-10 114 29,46
11-50 146 31,73
51-99 27 6,98
Propiedad " 2,84
Precario 9 2,33

14

Tabla 3

Tipo de contrato Frecuencia | Porcentaje (%)
Acuerdo verbal 5 1,29
Autorizacién 8 2,07
Compraventa/

Donacién/Legado 12 310
Contrato de cesion n 1085
de uso

Contrato de cultivo,

pasto, arrendamiento 1 0,26
uotro

(ontratg dg custodia m 28,68
del territorio

Contrato de

arrendamiento o . 3 879
compra de la renuncia

de derechos de tala

Convenio de custodia 64 16,54
Convenio de renuncia,

arrendamiento o " 2842
compra de derechos

detala

Los mecanismos se materializan, en la
mayoria de casos, a través de contratos o
convenios de custodia (45,22%), contratos
0 convenios de renuncia, arrendamiento o
compra de derechos de tala (37,21%) y con-
tratos de cesién de uso (10,85%) (tabla 3).

Para conseguir los objetivos de estas ini-
ciativas, las estrategias implementadas
pueden ser, entre otras, la sensibilizacién
y educaciéon ambiental, la no intervencion,
la reduccion del riesgo de incendios y la
restauracion de habitats (tabla 4). Estas
estrategias se pueden implementar de
manera simultanea en una misma finca,
de modo que puede haber, por ejemplo,
estrategias de sensibilizacion y educacion
ambiental a la vez que se controlan las es-
pecies exdticas e invasoras. Para financiar
las estrategias, un 71% de las iniciativas
que han respondido a esta cuestién posee
algun tipo de mecanismo de financiacion,



de las cuales el 63,9% son de fondos pu-
blicos, el 18,45% son de fondos propios y
el 17,6% de fondos privados. Algunas ini-
ciativas también comercializan productos

Tabla 4

y servicios, siendo de mayor importancia
las actividades de educacién ambiental,
las actividades turisticas y la maderay pro-

ductos de biomasa.

Estrategias de conservacion

Restauracion de habitats

Sensibilizacion y educacion ambiental
Seguimiento de especies

Reduccién del riesgo de incendio

No intervencion

Recuperacion de la gestion tradicional del territorio
Reintroduccion de especies

Mantenimiento de la gestion tradicional del territorio
Control de especies exdticas invasoras

Mejora de la calidad del agua

Promocidn de variedades y/o razas tradicionales
Influencia en las politicas pablicas

Promocion de sistemas mas resilientes a la sequia
Mejora de la calidad del terreno

Colocacion de refugios para la fauna

Voluntariado ambiental

Regulacion del uso pablico

Proteccién fisica

Otras

Frecuencia
92

136

54

73

103

Porcentaje (%)
13,73
20,30

8,06
10,90
15,37

3,58

2,99

4,18

537

1,64

1,19

1,49

2,69

1,34

2,09

2,69

1,19

0,15

1,04







3. CONTRATOS PRIVADOS TIPICOS

xisten multiples formas de contrato re-

guladas, en la actualidad, por el dere-

cho civil que pueden ser utilizadas con
el fin de asegurar la implementacion de es-
trategias de conservacion de la naturale-
za en fincas forestales privadas. Las mas
usadas y las que se consideran mas intere-
santes por sus caracteristicas son: el contra-
to de custodia del territorio, la cesiéon gra-
tuita de uso, el contrato de arrendamiento
y los derechos reales limitados.

3.1. El contrato de custodia del
territorio

En sentido amplio, la custodia es el me-
canismo mediante el cual la propiedad
y/o gestores de fincas privadas se com-
prometen con una entidad privada a lle-
var a cabo una gestién para preservar o
recuperar los valores naturales, culturales
y paisajisticos de la propiedad o parte de
ella en un plazo temporal especifico. Se
recomienda que los contratos de custodia
se formalicen a largo plazo (idealmente a
25 anos), aunque en la practica, la dura-
cién del contrato serd la que acuerden las
partes de buena voluntad.

En los contratos de custodia las entidades
suelen comprometerse a asesorar, buscar
recursos o realizar acciones en la finca y
a cambio la propiedad acepta unos com-
promisos en cuanto a la gestion de la finca
bajo custodia.

El régimen del contrato de custodia del te-
rritorio es el que se establece en el articulo

623-34 del Libro sexto del Cédigo Civil de
Catalufa, relativo a las obligaciones y los
contratos. El contrato de custodia se regula
en la seccion segunda, del Capitulo Ill (“De
los contratos sobre objeto ajeno”), del Titu-
lo Il del Libro sexto del Cédigo Civil de Ca-
taluna, por lo que queda fuera del ambito
de los contratos de cultivo.

La actual redacciéon del texto del articulo
623-34 del Libro sexto del Cédigo Civil de
Cataluia es la siguiente:

I) En el contrato de custodia del territorio,
de cardcter temporal y que tiene por
objeto bienes inmuebles, el cedente
permite total o parcialmente el uso o la
gestiéon a cambio de que el cesionario,
que debe ser una entidad que tenga
entre sus fines la custodia del territorio,
realice actividades de asesoramiento,
de divulgacién, de planificacién o de
gestion y mejora, con el fin de conser-
var la biodiversidad, el patrimonio na-
tural y cultural y el paisaje o de hacer
una gestion sostenible de los recursos
naturales.

I) El derecho constituido a favor del cesio-
nario en el contrato de custodia del terri-
torio puede ser de naturaleza obligacio-
nal o real®, si cumple, en este caso, los
requisitos establecidos por la ley.

15 La naturaleza obligacional estipula que el contrato es
entre personas, mientras que el de naturaleza real es entre
una personay una finca.



IIl) Elrégimen juridico del contrato de custo-
dia del territorio, en cuanto a la determi-
nacion de las obligaciones de las partes
y su incumplimiento, la duracién o las
garantias, es el que determinan libre-
mente las partes contractuales.

Para analizar la regulaciéon del contrato de
custodia hay que tener presente los siguien-
tes aspectos: el objeto, los sujetos implicados,
la finalidad contractual, la tipologia del dere-
cho constituido y los pactos entre las partes.

En cuanto al objeto, se establece que debe
tratarse de un bien inmueble. La vocacion
del contrato de custodia es la de tener por
objeto fincas o partes de una finca con po-
tencial para desarrollar una iniciativa de
conservacion.

En relaciéon con las partes implicadas, la
regulacién del contrato de custodia defi-
ne que debe haber al menos dos. En pri-
mer lugar, la persona cedente, que es la
persona propietaria o titular de los dere-
chos posesorios suficientes sobre el bien
inmueble. En segundo lugar, la persona
cesionaria, que debe ser una entidad que
tenga entre sus fines la custodia del terri-
torio. El elemento esencial de interrelacion
entre las partes radica en el hecho de que
la parte cedente permite total o par-
cialmente el uso o la gestion del bien
inmueble a cambio de que la cesiona-
ria lleve a cabo actividades de asesora-
miento, divulgacién, planificacion o de
gestion y mejora de la finca que permi-
tan su conservacion.

Asi pues, de la lectura del texto del referido
articulo 623-34 se desprende que la finali-
dad contractual es la cesion del bien inmue-
ble con la condicién de que, en el marco de
esta cesion, se implementen actuaciones
que respondan a las necesidades de con-
servacion de la biodiversidad, patrimonio

natural, cultural o paisajistico, o la gestion
sostenible de los recursos de la finca.

Respecto a la naturaleza del derecho consti-
tuido, el contrato de custodia establece que
el derecho constituido en favor del cesio-
nario puede ser de naturaleza obligacional
o real, en este Ultimo caso siempre que se
cumplan los requisitos legales necesarios. Es
decir, la naturaleza del derecho constituido
depende de la voluntad de las partes y, en
su caso, del cumplimiento de los requisitos
establecidos en los articulos correspondien-
tes del Libro quinto del Cédigo Civil de Cata-
luna relativo a los derechos reales.

El contrato se llevara a la practica median-
te pactos voluntarios que acuerdan las en-
tidades de custodia del territorio y la per-
sona cedente de los terrenos a conservar, y
que establecen compromisos para ambas
partes dirigidos a mantener o recuperar el
patrimonio natural, cultural o paisajistico
de las fincas objeto de estos pactos. Asi
pues, cada contrato es Unico al ser nego-
ciado entre las partes.

En la regulacién del contrato de custodia del
territorio no se determina el elemento de
la contraprestacion. Ahora bien, las partes
son libres de pactar el balance de las con-
traprestaciones segun el esfuerzo que su-
ponga para la persona cedente la renuncia a
las facultades restringidas en relacion con el
objeto cedido. Asimismo, también se puede
pactar una compensacién econdémica a la
propiedad, con la voluntad de contribuir al
logro de las finalidades del contrato.

Los contratos de custodia comportan una
colaboracion continua entre la entidad
y la persona cedente del bien inmueble,
con una duraciéon también pactada, que
beneficia a las dos partes: la entidad, por-
que con los acuerdos contribuye a cum-
plir su misién; y la persona cedente, por-



que obtiene apoyo técnico y, en algunos
Casos, recursos econémicos o humanos
para gestionar su finca, ademds de reco-
nocimiento social y satisfaccion personal
por el hecho de contribuir a conservar la

Como Anexo 1 de este documento se
acompana un modelo de contrato de
custodia del territorio.

Y a continuacién se muestra un ejemplo

naturaleza. practico sobre suimplementacién.

Paisatges Vius se define como una entidad dedicada a la conservacion de la natu-
raleza de manera compatible con las actividades socioeconémicas del territorio.
Sus actuaciones se centran en la conservacion de habitats y especies.

Paisatges Vius presenta, en un visor, espacios con contratos de custodia y uno de los
muchos ejemplos que se pueden encontrar se sitla en la finca de Llagostera de Dalt
en el municipio de Taradell (Osona)'® 7¥8, La finca tiene una superficie de 30 hectareas
y no goza de ninguna figura de proteccién administrativa. La finca es de naturaleza fo-
restal en un contexto eminentemente agricola, con el valor afiadido de presentar char-
cas y cursos fluviales de interés para la fauna. La propiedad valora por encima de otros
usos, como el aprovechamiento agricola o forestal, la conservacion de la naturaleza. Por
ello, en el aflo 2017 firm6 con Paisatges Vius un contrato de custodia por 10 afos con
el objetivo de promover la biodiversidad del espacio, gestionar la masa forestal para su
evolucion natural hacia bosque maduro, la mejora del estado de conservacion de los
hébitats acuéticos y la eliminacion/reduccion de especies exdticas. Con estos fines, en
el ano 2018 Paisatges Vius redactd también un plan de conservacion para la finca.

Fotografia 1. Espacio en custodia en la finca Llagostera de Dalt. Fuente: Paisatges Vius.

16 https://paisatgesvius.org/ca/actuacions/100000 consultado el: 20/01/2022

17 https://paisatgesvius.org/ca/actuacions/100016 consultado el: 20/01/2022

18 https://paisatgesvius.org/ca/espais/100000 consultado el:20/01/2022



Un caso habitual en el ambito forestal es
que, con el objetivo que se deje un rodal a
evoluciéon natural, la propiedad de la finca
forestal renuncia a los derechos de tala
sobre el mismo. El funcionamiento de este
mecanismo radica en que la propiedad re-
cibe una compensacién econémica, ligada
a la valoracién de los derechos de tala, por
parte de la entidad que se encarga de llevar
a cabo la conservacién del rodal. Y se esta-

blece un periodo para la renuncia de estos
derechos, que se determina caso por caso,
siendo habituales plazos entre 20 y 30 afos.

Como Anexo 2 de este documento se acom-
pana un modelo de contrato de renuncia
alos derechos de tala sobre un rodal.

Y a continuacién se muestra un ejemplo
practico sobre suimplementacién.

La Asociacion Sélvans™ se dedica a conservar rodales del patrimonio forestal con
caracteristicas singulares y con un alto valor natural en Catalufa, y para ello aplica
mecanismos de corresponsabilizacion e implicacién de la sociedad, en especial la
custodia del territorio y la valorizacion de los servicios ecosistémicos.

En 2019 Selvans firmé un contrato de compra de derechos de tala con la propie-
dad de la finca de Requesens, en el municipio de La Jonquera (Alt Emporda), de
dos rodales forestales con una superficie de 27,5 hectareas. El alto valor ecoldgico
de los rodales forestales reside en su grado de madurez y singularidad, con arbo-
les de grandes dimensiones. Por ello, los rodales se dejan a evolucién natural res-
petando su integridad ecoldgica, paisajistica, social, patrimonial y cientifica duran-
te el periodo de vigencia de los derechos de tala. La propiedad es compensada
economicamente por los derechos de explotacién cedidos.

Fotografia 2. Finca de Requesens en la cual se encuentran los espacios con derechos de tala de Sélvans. Fuente:
M.Brummer

19 https://selvans.ong/?lang=es consultado el: 20/01/2020
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3.2. La cesion gratuita de uso

La cesion gratuita de uso toma el nombre
de comodato, y se entiende como una mo-
dalidad de préstamo en la que el comoda-
tario, es decir, la persona que recibe el bien,
puede hacer uso de la cosa, pero no de sus
frutos. El elemento que define el comoda-
to es la gratuidad (art. 1740 del Cédigo Civil
espanol). La temporalidad de la cesion estd
ligada a la autonomia de la voluntad de las
partes y puede ser determinada o bien in-
definida, caso en el que el comodante po-
drd reclamar en cualquier momento y esta-
ra ante la modalidad a precario.

La cesion gratuita de uso es una férmula
que se puede utilizar para canalizar inicia-
tivas de conservacién de la naturaleza en
Catalufa, ya que su flexibilidad se ajusta
bien en los casos en que la persona pro-
pietaria de una finca no tiene un interés
directo en la gestion de la finca por no te-
ner un aprovechamiento lucrativo (fincas
abandonadas, baldios, etc.).

El mecanismo del comodato radica en que
la entidad recibe la finca y la gestiona
de acuerdo con los objetivos de con-
servacion y los criterios de mejora am-
biental, sin coste alguno para la pro-
piedad. Los términos de la cesion pueden
estar mas o menos detallados, pero es
conveniente establecer los pactos relati-
vos a la tipologia de gestion de la finca 'y
los objetos de conservacion a preservar.

3.3. El contrato de arrendamiento

El arrendamiento consiste en la cesién de
la gestion de una finca a cambio de un
precio, que recibe el nombre de renta. En
el caso de una iniciativa de conservacion,
la propiedad privada (arrendador/a) cede la
gestion de la finca a la entidad (arrendata-
ria). El contrato de arrendamiento es una

forma legal con un amplio reconocimiento
social, por lo que es un mecanismo venta-
joso desde el punto de vista de la comuni-
cacioén con la propiedad y la vinculacion de
ésta con la iniciativa de conservacion.

En esta opcion, la entidad asume la gestion
global de la finca y la propiedad queda al
margen de esta. Es importante tener en
cuenta que el arrendamiento de la finca
supone que la entidad debe tener recursos
suficientes para asumir la gestion de la fin-
cay que esta debe ser la mejor opcién para
alcanzar los objetivos de conservacion.

Para garantizar a la propiedad que la fina-
lidad del arrendamiento es la conserva-
cién de la biodiversidad, en el redactado
del contrato se debera especificar con cla-
ridad los objetivos de conservacion con-
cretos, las directrices de gestion de la finca
0, en su caso, la obligacién de redactar un
plan de conservacién que las establezca.
También se tendrd que hacer constar las
restricciones que acepta la entidad como
gestora de la finca de acuerdo con los ob-
jetivos de conservacion. De este modo, la
propiedad podra rescindir el contrato por
incumplimiento de la finalidad de conser-
vacion de la finca.

En general, en el marco de proyectos de
conservacion, las entidades se plantean la
opcién del arrendamiento con el objetivo de
llevar a cabo la gestion integral de fincas
de naturaleza forestal de elevado interés
natural o bien para conseguir espacios sin
cultivar en zonas intensamente explotadas.

Con la Ley 3/2017, la regulacion de los
arrendamientos con finalidad de conser-
vacion se incorpor6 en el Libro VI del C6-
digo Civil de Catalufa. En este sentido, el
Libro VI del Codigo Civil detalla la regula-
cién de los contratos de cultivo, el arren-
damiento rustico y la aparceria.
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3.4. Derechos reales limitados

A menudo la custodia del territorio persi-
gue la proteccién de los valores naturales,
culturales y paisajisticos de una finca a
muy largo plazo. Si este es el caso tanto
para la propiedad como para la entidad de
custodia, el contrato de custodia se puede
establecer de forma voluntaria por medio
de un derecho real. Este tipo de derechos
son facultades de una persona (en este
caso la entidad involucrada en un proyec-
to) sobre la finca que es propiedad de otra,
de forma independiente a los derechos
gue puedan tener otras personas.

La transmision de derechos reales limita-
dos es una de las formulas mas extendidas
en Estados Unidos?®, y puede ser una for-
mula muy interesante para la conserva-
cion de la naturaleza en fincas privadas
a largo plazo, sin embargo, a nivel euro-
peo esta poco extendido su uso?'. Cabe
destacar que la propiedad, en este caso,
transfiere derechos a la entidad y, por
lo tanto, el entendimiento entre ambas
es crucial. Los objetivos de conservacion
tienden a ser a largo plazo, por lo que el
establecimiento de derechos reales otorga
una mayor seguridad juridica a la iniciativa
de conservacioén, ya que ademas de poder-
se establecer por un periodo de tiempo lar-
go, la vigencia de estos derechos no esta
condicionada a que la persona cedente
siga siendo propietaria. Asi pues, las par-
tes implicadas son libres de pactar la dura-
cion de los derechos reales, pero si no se
establece lo contrario, la duracion es de 30
anos y no se podra superar en ningun caso

20 https://www.conservationeasement.us/ consultado el:
26/05/2022

21 https://www.elcn.eu/sites/default/files/2018-11/Ra-
cinska%20and%20Vahtrus%202018%20The%20Use %20
0f%20Conservation%20Easements%20in%20the%20EU%20
-9%20final%20report.pdf consultado el: 20/01/2022
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los 99 afnos. De todos modos, la propiedad
puede recuperar el derecho si lo desea des-
pués de un primer plazo de 20 afos de dura-
cion, siempre que abone a la entidad de cus-
todia una cantidad econémica previamente
pactada en el contrato de custodia, o bien
de acuerdo con las reglas que establece el
articulo 563.3 del Cédigo civil catalan. De la
misma manera, la entidad de custodia y la
propiedad pueden pactar que el derecho
no sea recuperable, pero el plazo maximo
de este pacto sera de 60 afnos.

Existen varias formas de derechos reales
regulados en el Libro Quinto del Cédigo
Civil de Catalufia que son de utilidad para
la conservacién de la naturaleza, pero en
este apartado solamente se hara referencia
al usufructoy el uso, a las servidumbres y el
derecho real de aprovechamiento parcial.

El usufructo otorga al usufructuario el de-
recho a poseer los bienes objeto del usu-
fructo y a percibir todas las utilidades no
excluidas por la ley o por el titulo de cons-
titucion (art. 561-2.2). La duracion del usu-
fructo a favor de una entidad que quiera
conservar una finca no puede superar los
99 anos, segun el articulo 561-3.4, como
en el resto de derechos reales. Hay que
hacer mencion especial al usufructo de
bosques y plantas regulado en los articu-
los 561-25 y 561-31, las disposiciones rela-
tivas al que pueden ser de utilidad cuando
la propiedad cede en usufructo una finca
forestal a una entidad.

Las servidumbres se encuentran regula-
das en el Libro V del Cédigo Civil de Ca-
taluna. La servidumbre es el derecho real
gue grava parcialmente una finca, que es
la sirviente, en beneficio de otra, que es la
dominante, y puede consistir en el otorga-
miento a esta de un determinado uso de
la finca sirviente o en una reduccion de las



facultades de la persona titular de la finca
sirviente.

Si nos fijamos en la experiencia de otros
estados de tradicién juridica angloamerica-
na, como por ejemplo los Estados Unidos y
el Reino Unido, que han servido de reflejo
para el fenomeno de la conservacion de
la naturaleza en fincas privadas, veremos
como las férmulas utilizadas en estos pai-
ses, los conservation easements o conserva-
tion covenants, tienen una apariencia muy
similar a nuestras servidumbres. La prin-
cipal diferencia con estas es que las servi-
dumbres angloamericanas tienen caracter
personal y, aun asi, se pueden establecer a
perpetuidad.

El derecho real de aprovechamiento par-
cial se regula también en el mismo Libro V
del Cédigo civil cataldn, y es aquel derecho
real limitado por el que una persona tiene
determinadas facultades como las de reali-
zar aprovechamientos forestales, apacentar
ganado y rebanos, ubicar vallas publicitarias
u otros elementos en la finca de un tercero.
El articulo 563-1 del Codigo Civil de Cataluna
ofrece la siguiente definicion:

Los derechos de aprovechamiento parcial
establecidos con cardcter real a favor de
una persona sobre una finca ajena con in-
dependencia de toda relacion entre fincas,
que incluyen el de gestionar y obtener sus
aprovechamientos forestales a cambio de
rehacer y conservar los recursos naturales
y paisajisticos o de conservar su fauna y su
ecosistema, el de apacentar ganado y reba-
fos, el de podar drboles y cortar matas, el de

instalar carteles publicitarios, el de palco, el
de balcdn y otros similares, se rigen por las
normas del presente capitulo y, en lo que no
se opongan, por su titulo de constitucion,
por la costumbre y por las normas que regu-
lan el derecho de usufructo, en aquello que
sea compatible.

La regulacion del derecho real de aprove-
chamiento parcial evidencia que este es
un instrumento interesante en cuanto a la
posibilidad de limitar las facultades de uso
de una finca en favor de unos objetivos de
conservacién o mejora de la biodiversidad.
De este modo, se convierte en un mecanis-
mo de aplicacion para formalizar iniciativas
de conservaciéon en fincas de titularidad
privada, especialmente en aquellas fincas
de naturaleza forestal o agricola. Los dere-
chos reales se deben inscribir en el Registro
de la Propiedad si se desea que todo aquel
que tenga que adquirir la finca en cuestion
o constituir un derecho posterior conozca
su existencia y, por tanto, tenga la obliga-
cién de respetarlos. Por ello, en caso de
que no estén inscritos, no se podra exigir el
cumplimiento a la propiedad, usufructua-
rios u otros beneficiarios futuros de la finca.

A continuacién se muestra un ejemplo
practico sobre la implementacién de un
derecho de aprovechamiento parcial.

Como Anexo 3 de este documento se acom-
pana un modelo de contrato de consti-
tucion de un derecho real de aprovecha-
miento parcial.
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El Centro de Estudios de los Rios Mediterraneos (CERM-UVic-UCC), area ambiental
del Museo del Ter, se dedica a la investigacion, la difusién y la conservacion de rios
y otros ambientes acudticos continentales.

En 2013 el CERM firmé un contrato de constitucion de un derecho real de aprovecha-
miento parcial para conservar 7 hectéreas de la finca del Sorral (con una superficie to-
tal de 26,7 ha), situada en la orilla derecha del rio Ter en el municipio de les Masies de
Voltrega (Osona)?2. Fue uno de los primeros derechos reales de aprovechamiento par-
cial con finalidad de conservacion firmados en Cataluiia. La duracion del contrato es
de 30 afos (renovables) y entre los elementos de interés de la finca se incluye una de
las pocas islas que hay en el rio Ter. Esta isla, anteriormente, tuvo un aprovechamiento
forestal productivo con plantaciones de chopos. La firma del contrato ha permitido
desarrollar los trabajos de conservacién y restauracion de este espacio fluvial de gran
valor natural, que posee varios brazos de rio, balsas temporales, vegetacién de ribera'y
fauna destacable. Entre los trabajos de mejora que se han realizado constan, la mejora
estructural de los sauces, la eliminacién de la plantacion de chopos, la recuperacion
de flora autéctona y la eliminacion de especies invasoras. Ademas, el CERM estudia la
efectividad de las medidas por medio de un seguimiento y monitoreo de las actuacio-
nes. La zona también es utilizada por el CERM para visitas con estudiantes o talleres de
concienciacion ambiental para la ciudadania. Fruto del esfuerzo colaborativo entre el
CERM, los miembros del proyecto LIFE Alnus y la administracién, este espacio, junto
con otros bajo custodia del CERM, en 2023 formaran parte del espacio llamado “mean-
dres del Ter” que serd un nuevo espacio de la Red Natura 2000.

Fotografia 3. Finca bajo cesién de derecho real de aprovechamiento parcial. Fuente: CERM-UVic-UCC.

22 https://www.museudelter.cat/el-centre-destudis-dels-rius-mediterranis-%C2%96-museu-del-ter-signa-un-acord-de-custo-
dia-de-cessio-dun-dret-real-daprofitament-parcial-amb-finalitat-de-conservacio-de-l/ consultado el: 20/01/2022

24



4. INSTRUMENTOS DE DERECHO ADMINISTRATIVO

al y como se ha comentado al inicio

de esta guia, las iniciativas de conser-

vaciéon deben vehicularse a través de
instrumentos de derecho privado o derecho
publico en funciéon de las partes involucra-
das. Cuando en estas iniciativas interviene
alguna administracion publica, la formula
a utilizar es la del convenio administrativo,
regulado por el Derecho Publico.

Sin embargo, como hemos indicado ante-
riormente, en el caso de que la administra-
cién publica pretenda actuar sobre bienes
publicos de naturaleza patrimonial, tam-
bién podra formalizar el acuerdo median-
te un contrato de custodia, que se en-
cuentra regulado por el Derecho Privado.

La regulacion de los convenios administrati-
vos se encuentra en la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, del Régimen Juridico del Sector Pu-
blico (LRJSP). Los convenios administrativos
se pueden definir como negocios juridicos
que surgen del acuerdo de voluntades entre
dos o mas partes, una de las cuales, al me-
nos, es administraciéon publica, de manera
que las partes se vinculan con el objetivo de
alcanzar una finalidad de interés publico.

En cuanto a los diferentes roles que pueden
adoptar las administraciones ante las inicia-
tivas de conservacion, se identifican tres:

« La administracion como titular de las
fincas a conservar.

« La administracién como facilitadora
de iniciativas de conservacioén por par-

te de entidades. Por ejemplo, a la hora
de poner en contacto a la propiedad
privada con las entidades interesadas
en desarrollar iniciativas de conserva-
cion.

« Laadministracién como gestora de una
finca que no es de su titularidad.

En todos los casos, la intervencién de las
administraciones en las iniciativas de con-
servacion se debe justificar con motivos
de interés publico. En este sentido, las
administraciones publicas tienen enco-
mendado por ley el mandato de cuidar
el medio natural y llevar a cabo aquellas
politicas que sean necesarias para hacer
efectiva su proteccion?.

Los convenios tienen una estructura si-
milar a la de los contratos entre privados,
en el sentido que se define un apartado
de expositivos donde se expresan, entre
otros, los objetivos de interés general que
justifican la firma del convenio. Asimismo,
se establecen los pactos entre las partes,
dentro de los cuales se fijan los compro-
misos de estas, las actuaciones a llevar a
cabo, etc.

A continuacién se muestra un ejemplo

practico sobre la implementacién de un
convenio administrativo.

23 Articulo 45 de la Constitucién Espafiolay articulo 46 del
Estatuto de Autonomia de Catalufia
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El Grup d’Estudis i Proteccié dels Ecosistemes Catalans (GEPEC-EdC) es una asocia-
Cién sin animo de lucro que se define como un movimiento ciudadano que lucha
por parar acciones que perjudican el medio ambiente, a la vez que promueve la
divulgacion y sensibilizacion del patrimonio natural. Lleva a cabo proyectos de
restauracion, trabajos de mejora de hébitats y recuperacion de especies, acuerdos
de custodia del territorio y programas de educacién y sensibilizacién ambiental.

Un ejemplo de convenio con una administracion publica es el firmado por parte de GE-
PEC-EAC con el municipio de Vandellos i 'Hospitalet de I'lnfant (Baix Camp). El convenio
firmado en el afo 2019 tiene una vigencia de 4 afnos y tiene como objetivo principal pro-
mover acciones de proteccion y recuperacion de las poblaciones del dguila perdicera
(Aquila fasciata) y su habitat en los bosques de utilidad publica del municipio. Estos bos-
ques publicos abarcan una superficie aproximada de 3300 ha y son, en su mayoria, pina-
res de pino carrasco en regeneracion (zona muy castigada por los incendios). También
existen extensas dreas de chaparrales y maquias donde el pino carrasco no tiene suficien-
te regeneracion. En las zonas de umbria todavia existen algunos encinares. Entre otras, las
actuaciones principales que destacan son el seguimiento de los individuos de aguila per-
dicera, asesoramiento al ayuntamiento para el cierre de caminos y cambios en el trazado
de carreteras, la mejora del habitat con la apertura de espacios emboscados y la instala-
cion de senalizacion informativa. El convenio estipula que las actuaciones llevadas a cabo
por el GEPEG-EJC se anexan al Proyecto de Ordenacién Forestal Municipal. Asi también
las partes se instan a buscar vias de financiamiento para llevar a cabo las actuaciones.

Fotograffa 4. Ambito bajo convenio administrativo en el término municipal de Vandellos i I'Hospitalet de
I'Infant custodiado por el GEPEC-EdC. Fuente: GEPEC-Edc.

Como Anexo 4 de este documento se local actia como propietaria de los terre-
acompana un modelo de convenio ad- nos donde se desarrolla la iniciativa de
ministrativo en el que la administracion  conservacion.
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS EN OTROS
CONTEXTOS: EL CASO FRANCES

ara conocer el funcionamiento de

mecanismos e instrumentos mas

alla del contexto cataldn se ha ana-
lizado el caso francés de las Obligations
Réelles Environnementales (en adelante,
ORE). Las ORE son un instrumento creado
por la Ley francesa de biodiversidad (Ley
num. 2016-1087, de 8 de agosto de 2016,
sobre la recuperaciéon de la biodiversi-
dad, la naturaleza y el paisaje). Se trata
de un instrumento que permite a la pro-
piedad implementar de manera volunta-
ria medidas de conservacién legalmente
vinculantes en relacion con la finca de su
propiedad, que se articulan a través de
un contrato con una persona juridica que
se convierte en garante de interés publi-
co ambiental.

Las caracteristicas principales de este ins-
trumento son las siguientes:

+ Las partes involucradas son: la persona
propietaria de la finca y una persona
juridica (una administraciéon o una enti-
dad del tercer sector).

« Las funciones de la ORE deben ser ne-
cesariamente las de mantener, conser-
var, gestionar o restaurar elementos de
biodiversidad o funciones ecoldgicas.

- Las medidas de proteccién estan vin-
culadas a la finca, por lo que perduran
con independencia de los cambios en
la propiedad.

« La duracién puede ser la que las partes
decidan, con un maximo de 99 afnos,
aunque se permite la renovacién.

- Las partes especifican sus obligacio-
nes en el contrato, que pueden tener
el caracter de obligaciones de hacery
de no hacer.

La introduccion de las ORE fue una inno-
vacion en el marco legal francés, ya que
incorpord este mecanismo hibrido que
implica la vinculacion de dos personas
(propietaria y garante de los objetivos
ambientales) pero que perdura en el tiem-
po con independencia de los cambios en
la propiedad, puesto que las medidas de
proteccion estan vinculadas a la finca. La
vinculacién entre la propiedad y la perso-
na garante de los objetivos ambientales
permite romper con la dindmica habi-
tual de gestion publica de las fincas con
potencial de conservacién, por lo que la
propiedad privada intervienen en la con-
servacion de los valores ambientales de
su finca mientras mantienen los derechos
sobre esta.

En este sentido, las ORE son uno de los
mecanismos que existen en el derecho
francés para canalizar iniciativas de con-
servacién o mejora de la biodiversidad,
pero que en su ordenamiento juridico
privado también existen féormulas simila-
res a las que se han expuesto para el caso
catalan.
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Conviene mencionar que las ORE guardan
cierta similitud con los derechos reales pre-
vistos en el ordenamiento juridico catalan.
Por un lado, las medidas de proteccién estan
vinculadas a la finca, por lo que perduran en
el tiempo con independencia de un cambio
en la propiedad y, por otra parte, la duracion
de este instrumento se puede establecer
por un maximo de 99 anos, al igual que ocu-
rre con los derechos reales limitados.

Ahora bien, la principal diferencia entre
las ORE y los derechos reales limitados es
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que el instrumento francés esta directa-
mente vinculado a la aplicaciéon de medi-
das de conservacién en la finca y, por el
contrario, los derechos reales limitados
estan abiertos a otros objetivos dentro
de los cuales se pueden enmarcar las me-
didas de conservacion y mejora de la bio-
diversidad.

Se acompana como Anexo 5 un mo-
delo de ORE elaborado por parte de la
Féderation des Conservatories d’Espaces
Naturels.



6. CONSIDERACIONES FINALES

a conservacion de la naturaleza

es un elemento crucial para incre-

mentar nuestra resiliencia frente
al cambio global. Ademéas, cada vez hay
mayor consenso en que los instrumentos
publicos, en forma de espacios protegi-
dos oficialmente por los gobiernos, no
son suficientes para alcanzar los objeti-
vos de conservacion de la biodiversidad
a nivel global, y que es imprescindible
la implicacion de actores privados. En
este sentido, los instrumentos y meca-
nismos recopilados en la presente guia
representan un recurso valioso para la
propiedad, gestores y entidades para
impulsar la conservacion desde la gober-
nanza privada.

Los instrumentos y mecanismos se
adaptan a las diferentes realidades del
sector forestal. Asi, cuando una de las
partes es una administracion publica, el
convenio administrativo es una opcién
valida. En el caso del contrato privado,
si se busca la maxima seguridad juridica
y el objetivo es la conservacién a largo
plazo, se puede optar por el derecho
real de aprovechamiento parcial. Ade-
mas, el contrato de custodia del terri-
torio, el contrato de arrendamiento y la
cesiéon gratuita de uso son tres férmulas
complementarias que se pueden adap-
tar a las necesidades de la propiedad y
la entidad de custodia.

Finalmente, como buenas practicas para la
gestion de estas iniciativas, recomendamos
tener presente los siguientes pasos:

1)

)]

1))

v

-

Por parte de una entidad de custodia,
identificar y seleccionar potenciales es-
pacios forestales a ser conservados ba-
sandose en la necesidad de su conser-
vacion (en el contexto regional o global)
y la viabilidad de llevar a cabo una con-
servacion efectiva. Por parte de la pro-
piedad, identificar espacios dentro de
la finca con elevada diversidad, rareza o
madurez, o con necesidades de gestién
para la conservacion de la biodiversidad.

En el caso de la entidad de custodia,
establecer contacto con la propiedad
para presentar la propuesta, establecer
un vinculo de confianza con la misma'y
asi poder llevar a cabo una negociacién
fructifera para las partes. En el caso de
la propiedad, contactar con una enti-
dad de custodia que actie en la zona
para proponer su implicacion. También
es importante el contacto regular entre
la propiedad y la entidad una vez se
haya formalizado el mecanismo.

Redactar entre las partes implicadas
el mecanismo que mejor se ajuste a la
realidad de la propiedad y a las nece-
sidades de la entidad de custodia, asi
como a los objetivos de conservacién
y las necesidades de gestion.

Establecer de forma consensuada un
seguimiento del cumplimiento de los
compromisos adquiridos por las par-
tes y del grado de consecucion de los
objetivos, y unos canales para una co-
municacion fluida.
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6. FINAL CONSIDERATIONS

ature conservation is a crucial ele-
N ment to increase our resilience to

global change. There is growing
consensus that public instruments, in the
strict sense of state protected areas, are
not sufficient to achieve global biodiver-
sity conservation objectives, hence the
involvement of private actors is essential.
In this sense, the instruments and mecha-
nisms compiled in this guide represent a
valuable resource for property owners,
managers and organizations to promote
conservation through private governance.

The instruments and mechanisms are
adapted to the different conditions of the
forest sector. Thus, when one of the par-
ties is a public administration, adminis-
trative agreements are a valid option. As
regards private contracts, if maximum le-
gal certainty is pursued and the objective
is long-term conservation, real rights can
be a choice. Land stewardship contracts,
lease contracts and use right transfers are
also three complementary formulas that
can be adapted to the needs of the forest
owner and the stewardship organisation.

Finally, as good practices for the manage-
ment of these initiatives, we recommend
keeping the following steps in mind:

I.  Asastewardship organisation, identi-
fy and select potential forest plots to
be protected based on conservation
needs (in a regional or global context)
and the feasibility of effective biodi-
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versity conservation on site. On the
forest owner side, identify sites within
the estate with high diversity, rarity
or maturity, or in need of protection
(in a regional or global context) and
the feasibility of effective biodiversity
conservation on site.

In the case of the stewardship orga-
nization, establish contact with the
forest owner to present the propo-
sal, establish a relationship of trust
and thus be able to carry out a frui-
tful negotiation for both parties. In
the case of the forest owner, contact
a stewardship organization to ask for
their involvement. It is also important
to have regular contact between the
property and the stewardship organi-
sation once the mechanism has been
formalised.

Draft between the involved parties
the mechanism that best suits the
actual situation of the property and
the needs of the stewardship organi-
sation, as well as the conservation ob-
jectives and management needs.

Establish, on a joint basis, a monito-
ring system to assess the compliance
with the commitments acquired by
the parties and the degree of achieve-
ment of the objectives, as well as the
means for a smooth communication
between the parties..
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ANEXO 1. MODELO DE CONTRATO DE CUSTODIA
DEL TERRITORIO






CONTRATO DE CUSTODIA DEL TERRITORIO EN LA
FINCA ........
(Rellenad y eliminad los comentarios en verde)

..................... y e de/on de 20,

REUNIDOS

Por un lado ...cocovviiiiiiiiii , mayor de edad, con DNI
.................. , con domicilio en ................., calle .............. num.

Identificad aqui la/las persona/s que representan la propiedad.
Aseguraos que aparece el/la propietario/a que consta en el Registro de
la Propiedad, asi como todos/as los/las copropietarios/as, si procede.

Por el otro ..ccvvviiiiiiiiii , mayor de edad, con DNI
.................. , con domicilio en ................., calle .............. num.

Identificad aqui al/la representante de la entidad de custodia.

ACTUAN:

............................... (de ahora en adelante, la PROPIEDAD) como
propietario/a de la finca llamada ................... (o “como representante
de...” , segun proceda)

....................... en nombre y representacion de .....................
(nombre de la organizacion) (de ahora en adelante, .......... ) (Buscad
una abreviatura, si os hace falta, para no tener que escribir siempre el
nombre entero de la entidad. En este modelo, le diremos ENTIDAD), en

calidad de ...... (director/a, gerente, presidente/a o otro), segun acredita
por medio de escritura de poder otorgada ante el Notario de ........... , el
Y S Y o= P , en fecha ....... de.......... de........

numero de protocolo....., y actua en ejecucion del acuerdo adoptado por
el érgano de gobierno (podéis cambiar por Junta Directiva, Patronato o
el que proceda) de fecha ... de ... de 20... La ENTIDAD tiene domicilio
(=] o , NIF i y esta inscrita en
el Registro de Entidades Juridicas de la Generalitat de Catalufa con el
numero ............ , constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Catalufia, SEAOr .......c.ccvveieinnns. ,el..... de

”

.............. de ......., con numero de protocolo ........"
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(Tened en cuenta que las personas que actuan tengan capacidad juridica
suficiente para representar su entidad (por medio de poderes, en las
sociedades, o bien certificado de composicién del érgano de gobierno y
estatutos, en las asociaciones y fundaciones).

EXPONEN:

1. (Ambito geogréfico) La finCa ...ccoeeeveevereerennnn. estd situada en la
comarca de ....evvvviiiennns , en el municipio de ..........ccoeeinen. , cerca
de los nucleos habitados................ inscrita como finca ndm. ....... del
registro de la propiedad ndm. .... de ............... , referencia catastral
NUM. v, , con una extension total de .... ha.

Se adjunta el plano de la finca como Anexo 1.

(detallad con mucho detalle la finca objeto del contrato y adjuntad
siempre los planos de esta. En caso de que el objeto del contrato sea
solo una parte de la finca, hace falta que se especifique en el texto as/
como en el plano).

(si el ambito del contrato transciende mas alla de una uUnica unidad
registral o catastral, podéis usar un cuadro que facilite la comprension
de los numeros de finca registral, parcela catastral y cabida).

Nombre | Registro | Finca | Municipio Ref. catastro Superficie

En la finca hay una edificacion llamada ..........cccvvvvvnvnnnnns Ademas
una parte de esta finca esta ............... (indicad aqui cualquier aspecto
descriptivo de la finca: edificaciones existentes, diferencias de cabida,
limites geograficos, elementos singulares, etc.)

(especificad también si la finca se encuentra dentro el ambito del PEIN o
de otra figura de proteccion administrativa)

Que la finca dispone de un Instrumento de Ordenacion Forestal (IOF)
aprobado por el Centro de la Propiedad Forestal en fecha .... y vigente
hasta la fecha ...... El hecho de tener un IOF aprobado conlleva, entre
otras, a disponer de un seguro de responsabilidad civil objetivo gratuito
a través del Centro de la Propiedad Forestal.
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(mencionar lo que se considere oportuno en relacion al Instrumento de
Ordenacidn Forestal. En caso de que la finca no tenga un Instrumento
de Ordenacion Forestal aprobado, se recomienda que se formalice uno
por todas las ventajas que comporta - fiscalidad, ordenacion de la finca,
seguro, etc.-)

2. (Valores y elementos de interés) En la finca ............... se encuentran
representados....

(explicad habitats, especies, paisajes, elementos arquitectonicos
singulares, etc. detectados en la finca - como pozos, muros de piedra
seca, cabafas, arboles monumentales-. Utilizad nomenclaturas y fuentes
establecidas por los érganos competentes (Generalitat y UE). Explicad
los elementos y valores que justifican y que son objeto de la iniciativa
de custodia del territorio (objetos de conservacion), resaltando cuales
son prioritarios y cuales son complementarios, incluid necesidades y
amenazas de la finca para si misma o respecto a habitats y/o especies
significativas, papel estratégico dentro de su entorno inmediato, a nivel
nacional o europeo, etc.)

3.(explicad aqui las caracteristicas de la propiedad, la manera como ha
entrado en contacto con la entidad de custodia, su vision de la finca, la
coincidencia con los objetivos de custodia, etc.)

4. (podéis también especificar lo siguiente, o lo que sea necesario en
vuestra entidad de acuerdo con vuestros estatutos) La ENTIDAD tiene
como objetivos incluidos en sus estatutos la proteccidon de la naturaleza,
la biodiversidad y los elementos de identidad del territorio.

La ENTIDAD conoce el contenido del Instrumento de Ordenacion Forestal
(IOF) vigente y las acciones que este contiene. La ENTIDAD, junto con
la Propiedad, se compromete a hacer las gestiones oportunas para la
modificacion del IOF para adaptar, si se tercia, los objetivos y previsiones
del IOF a los objetivos de este contrato.

5. (Legitimacion del contrato de custodia) El concepto de custodia del
territorio se encuentra descrito en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del patrimonio natural y la biodiversidad. Mas concretamente, el articulo.
3.9 define la custodia del territorio como el “conjunto de estrategias
o técnicas juridicas a través de las cuales se implican los propietarios
y usuarios del territorio en la conservacion y uso de los valores y los
recursos naturales, culturales y paisajisticos”. Posteriormente, en el
articulo 3.37 se define las entidades de custodia como las organizaciones
publicas o privadas, sin animo de lucro, que llevan a cabo iniciativas
gue incluyen la realizacion de acuerdos de custodia del territorio para la
conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad.

37



En cuanto a la legislacion civil, la Ley 3/2017, del 15 de febrero, del
libro sexto del Cédigo civil de Catalufia, relativo a las obligaciones y los
contratos, y de modificacion de los libros primero, segundo, tercero,
cuarto y quinto, refuerza la seguridad juridica de los contratos de custodia.
Concretamente, el articulo 623-34 sitla el contrato de custodia como
contratos sobre objeto ajeno y lo define como un “contrato de caracter
temporal y que tiene por objeto bienes inmuebles, el cedente permite
total o parcialmente el uso o la gestién a cambio que el cesionario, que
tiene que ser una entidad que tenga entre sus finalidades la custodia
del territorio, cumpla actividades de asesoramiento, de divulgacion,
de planificacion o de gestidon y mejora, con el fin de conservar la
biodiversidad, el patrimonio natural y cultural y el paisaje o de hacer una
gestion sostenible de los recursos naturales”.

6. (Objetivos generales y interpretacion) Las partes estan de acuerdo
con la necesidad de hacer compatible el uso del territorio con la
conservacion de sus elementos naturales, paisajisticos y patrimoniales
para que puedan disfrutar y respetarlo todas las personas y también las
generaciones futuras. Esta necesidad acontece un principio rector que
inspira en todo momento la interpretacion de los pactos que incluye
este contrato y determina su valor ante la sociedad y la necesidad de
respetarlo.

Los objetivos especificos que se pretenden lograr con la formalizacion
del presente contrato son los siguientes (idealmente tienen que ser
concretos, medibles y cuantificables para poder valorar su cumplimiento.
Adaptadlos en cada contrato):

e Garantizar la integridad ecoldgica, paisajistica, social, patrimonial
y cientifica del rodal

En virtud de esto,

PACTOS:

Primero - Naturaleza y régimen juridico de este contrato

El presente contrato formaliza un compromiso vinculante para las partes
que se rige por su contenido establecido de forma libre y voluntaria por la
ENTIDAD y la PROPIEDAD por la conservacion de los elementos y valores
naturales, y los elementos y valores culturales y paisajisticos asociados
a estos, de la finca llamada ................... , detallada en el expositivo
primero de este documento, en base a su autonomia de voluntad.
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El presente contrato se regula por los pactos que lo integran y por aquella
normativa que le sea aplicable, ya sea de forma imperativa o subsidiaria.

(hay que detallar el objeto del contrato y la tipologia de derecho que se
constituye, dado que el articulo 623-34 del Libro sexto del Cddigo Civil
de Cataluha abre la posibilidad a que el derecho constituido pueda ser
tanto de naturaleza obligacional como real).

Segundo - Gestion de la finca

La PROPIEDAD se compromete a adaptar la gestion que lleva a cabo en
la finca a los objetivos de conservacion y a respetar las restricciones que
se derivan del presente contrato y los acuerdos que lo integran, con el
asesoramiento y el apoyo de la ENTIDAD.

La ENTIDAD, para lograr los objetivos de este contrato, llevara a cabo
por sus propios medios las acciones de conservacion siguientes:

(los objetivos de conservacion referidos en este contrato se podran
concretar y ampliar en el plan de gestion para la conservacion de la
biodiversidad)

Tercero - Compromisos y obligaciones de las partes
LA ENTIDAD asume los compromisos y las obligaciones siguientes:

a La ENTIDAD se compromete a hacer el seguimiento del
cumplimiento de los objetivos de este contrato por medio de al
menos una visita anual a la finca.

(se recomienda concretar el seguimiento en una visita anual, a pesar
de gue cada entidad puede modificar este extremo de acuerdo con sus
capacidades y con las caracteristicas de la finca. Aseguraos, en todo
caso, de establecer pactos que la entidad pueda cumplir con rigor.)

b La ENTIDAD redactara un informe anual de seguimiento de la
evolucion de la finca y del estado de los objetos de conservacion,
que incluya el balance de gastos e inversiones realizadas y su
plan de amortizacion, a partir de los informes que se extraigan
de las visitas y otras acciones que la ENTIDAD realice en la finca
y librard una copia a la PROPIEDAD.
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c (si es necesario) Para determinar de forma mas concreta los
objetivos y directrices de gestion de los valores naturales de la
finca, la ENTIDAD elaborara o encargara un plan de conservacion
de la biodiversidad. El referido plan de conservacion de la
biodiversidad tiene que ser autorizado por el titular de la finca. Las
partes firmaran el documento final, como también sus posibles
revisiones sucesivas para ratificar el compromiso de cumplirlo.
(especificad si el plan de conservacion de la biodiversidad lo
redactara la ENTIDAD o lo encargara a un tercero y si lo pagara
la propia ENTIDAD, la PROPIEDAD o bien a medias).

d La ENTIDAD propondréd a la PROPIEDAD las acciones de
conservacion y restauracion adecuadas con los objetivos de
este contrato y, si hace falta, asesorara la PROPIEDAD en la
investigaciéon de la financiaciéon necesaria para llevarlas a cabo.
Cuando la magnitud y las caracteristicas de las acciones de
conservacion y restauracion lo hagan recomendable, la ENTIDAD,
la PROPIEDAD, y terceras personas o entidades, si procede, podran
firmar acuerdos especificos donde se detallen la participacion
de todas ellas, las condiciones, fechas, fuentes de financiacion,
autorizaciones y otros aspectos particulares.

e LaENTIDAD respetara los usos de la finca por parte de la PROPIEDAD
y el contenido de las previsiones incluidas en el Instrumento de
Ordenacion Forestal siempre que la finca disponga y este sea vigente,
sin perjuicio del derecho de proponer la forma de reconducirlos
cuando los entienda contrarios a los objetivos de este contrato.

f La ENTIDAD se compromete a hacer las gestiones oportunas por
la modificacion del Instrumento de Ordenacién Forestal (IOF)
para adaptar, si se tercia, los objetivos y previsiones del IOF a los
objetivos de este contrato

(En caso de que sea la ENTIDAD quien adopta la gestion integral de la
finca, los dos pactos anteriores se sustituyen por el siguiente:
«Segundo - Gestion de la finca

La ENTIDAD se compromete a llevar a cabo la gestién de la finca de
acuerdo con los objetivos de conservacion y las restricciones que se
derivan del presente contrato y segun los acuerdos que lo integran.

(si procede) Para determinar de forma mas concreta los objetivos y directrices

de gestion de los valores naturales de la finca, la ENTIDAD elaborara o
encargara un plan de conservacion de la biodiversidad. Las partes firmaran
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el documento final, como también sus posibles revisiones sucesivas para
ratificar el compromiso de cumplirlo. (especificad si el plan de conservacion
de la biodiversidad lo redactara la ENTIDAD o lo encargara a un tercero y si
lo pagara la propia ENTIDAD, la PROPIEDAD o bien a medias).

La ENTIDAD redactara un informe anual de seguimiento de la evolucion
de la finca y del estado de los objetos de conservacion, que incluya el
balance de gastos e inversiones realizadas y su plan de amortizacion,
a partir de los informes que se extraigan de las visitas y otras acciones
que la ENTIDAD realice en la finca y librara una copia a la PROPIEDAD.»

en caso de incluir el pacto «Segundo - Gestion de la finca», habra que
retocar la numeracién de los articulos posteriores).

La PROPIEDAD asume los compromisos y las obligaciones siguientes:

a La Propiedad autoriza el acceso de la ENTIDAD a los terrenos
indicados en el expositivo primero de este contrato.

b La Propiedad autoriza la realizacion por parte de la ENTIDAD
de las acciones que se describen en el pacto segundo de este
contrato.

c La Propiedad se compromete, al menos durante la duracion del
presente contrato, a no realizar actuaciones ni actividades que sean
incompatibles con los objetivos definidos en el presente contrato.

Cuarto - Restricciones de uso

Quedan prohibidas en la finca las actuaciones contrarias a los objetivos
de conservacion del presente contrato, a modo de ejemplo:

(estas prohibiciones se detallan a modo de ejemplo. Revisad estas
prohibiciones y dejad o afiadid las que sean oportunas)

e Vertidos y residuos: no se permite hacer vertidos ni enterrar
o almacenar residuos liquidos o sdlidos de cualquier naturaleza;

e Elementos singulares: no se permite el derribo, tala o alteracién
de los elementos arquitectonicos o naturales identificados a
continuacion: ......... (especificad de manera detallada qué son
estos elementos y su ubicacion exacta a la finca, si hace falta
aportad cartografia).

e Flora y fauna exética invasora: no se permite introducir ninguna
especie de flora o fauna recogida en la normativa de especies
exoticas invasoras, el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, y el
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Reglamento (UE) n. 1142/2014, de 22 de octubre de 2014.

Quinto - Seguros

(en caso de que las actuaciones previstas en el pacto segundo se lleven a
cabo de manera compartida entre la propiedad y la ENTIDAD) Las partes
son responsables de contratar los seguros que cubran su actividad y las
instalaciones fijas que puedan resultar de esta actividad y de librar una
copia a la otra parte.

(en caso que las actuaciones previstas al pacto segundo se lleven a cabo
principalmente por parte de la propiedad) La PROPIEDAD es responsable
de contratar los seguros que cubran su actividad y las instalaciones fijas
que puedan resultar de esta actividad y de librar copia a la ENTIDAD.

(en caso de que las actuaciones previstas en el pacto segundo las lleve
a cabo principalmente la ENTIDAD) La ENTIDAD es responsable de
contratar los seguros pertinentes para cubrir los dafios que se puedan
derivar de la gestion de la finca y de sus usos y de librar copia a la
propiedad.

Sexto - Duracion

El presente contrato tiene una duracién de ...... afios a partir de la fecha
de su firma.

(las partes tienen libertad para fijar la duracion que consideren pertinente.
Se recomienda fijar una duracion que permita cumplir los objetivos del
proyecto con vocacion de estabilidad y perdurabilidad en el tiempo. En
caso de que se considere oportuno, se puede establecer una prorroga
contractual por periodos anuales o bien periodos superiores).

Séptimo- Formalizacion en escritura publica

(La formalizacion en escritura publica permite dar fe de la capacidad
de las partes y de la existencia del propio contrato de cara a terceras
personas. En este sentido, se propone un redactado de clausula por el
caso que las partes signatarias del contrato la quieran incluir).

Este contrato se podra formalizar en escritura publica siempre que las

dos partes estén de acuerdo, y todos los gastos que se deriven seran a
cargo de la parte que lo solicite en primer término, o bien compartidas
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cuando ambas partes lo consideren conveniente.

La formalizacion en escritura publica se realiza con el objetivo de su
inscripcidon en el Registro de la Propiedad.

Octavo - Tratamiento de los datos personales

La ENTIDAD ha informado a la Propiedad que los datos personales
solicitados en el marco del presente contrato se incorporaran, gestionaran
y procesaran en un tratamiento de datos de caracter personal para
el mantenimiento, desarrollo, cumplimiento y control de la relaciéon
contractual entre las partes.

La base juridica del consentimiento en el tratamiento de los datos es el
propio contrato que las partes subscriben.

El responsable del tratamiento de los datos es la ENTIDAD, ante la
cual las personas legitimadas para hacerlo pueden ejercer los derechos
de informacion, acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion. Para el
ejercicio de los derechos referidos previamente, hay que dirigir un escrito
o correo electrénico a la siguiente direccion electronica.

(aqui hay que indicar la direccion electréonica de la ENTIDAD a la cual
las personas legitimadas se pueden dirigir para ejercer los derechos
vinculados en el tratamiento de sus datos personales).

Los datos de caracter personal se conservaran durante el plazo de vigencia
del presente contrato, si bien los datos se seguiran manteniendo durante
los plazos de conservacion que se establecen a las normas con rango
de ley. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales, los
datos se conservaran hasta la total extincion del contrato.

La ENTIDAD manifiesta que ha facilitado toda la informacién indicada en
el articulo 13 del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016.

A estos efectos se comunican a la Propiedad los datos siguientes:

Responsable | Indicar el nombre de la ENTIDAD

Finalidad Garantizar el correcto desarrollo de la relacion contractual
entre las partes

Legitimacion | Consentimiento
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Destinatarios | El destinatario de los datos referidos en el presente contrato
de los datos sera el responsable que se indica. Los datos podran ser

cedidos a terceros Unicamente con fines de investigacién y
documentacion.

Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar y cancelar los datos, asi

como ejercer cualquiera de los otros derechos previstos en
la legislacidn vigente en materia de proteccién de datos.

Informacion Para mayor informacién consultad la politica de privacidad y
adicional gestidon de datos en: web de la entidad

Noveno - Extincion

El presente contrato se extinguira por las siguientes causas:

Por el transcurso del plazo de duracion establecido en el presente
contrato.

Por voluntad de las partes.

Por resolucion del contrato derivada del incumplimiento de las
obligaciones previstas en el presente contrato, a voluntad de la
parte perjudicada.

Venta de la propiedad (las partes pueden pactar un periodo de
preaviso a la ENTIDAD en caso de que la Propiedad opte por la
venta de la finca).

Por cualquiera de las causas previstas en el ordenamiento juridico.
La disolucion y/o extincion de la ENTIDAD

Décimo - Finalizacion anticipada por incumplimiento

En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales por
cualquiera de las partes, la parte perjudicada podra instar la finalizacion
anticipada del contrato y la parte causante del incumplimiento tendra
que responder por los perjuicios causados.

Son causas de incumplimiento por parte de la ENTIDAD:

44

la no realizacion de las acciones de conservacion previstas en el
presente contrato o en el plan de conservacién de la biodiversidad
aceptado por las partes; (esto ultimo si procede)

el incumplimiento de cualquier de las restricciones de uso como
consecuencia de las acciones de conservacion previstas en el
presente contrato o en el plan de conservacién de la biodiversidad
aceptado por las partes; (esto ultimo si procede)

el incumplimiento de la obligacidn de hacer seguimiento anual de
la finca y de informar a la PROPIEDAD a través del informe anual
con balance de gastos e inversiones;

la interferencia en la actividad de la PROPIEDAD cuando esta no



sea incompatible con los derechos y obligaciones que se derivan
del presente contrato;

e el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones previstas en
el presente contrato.

En caso de que se verifique cualquiera de estos incumplimientos por parte
de la ENTIDAD, u otros analogos respecto del espiritu de este contrato,
esta tendra que abonar a la PROPIEDAD las aportaciones econdémicas y
todos aquellos gastos que hubiera realizado para el buen cumplimiento
del contrato, mas el interés legal. Se excluye expresamente el lucro
cesante derivado de la no realizacion de actividades contrarias a los
objetivos del contrato.

Son causas de incumplimiento por parte de la PROPIEDAD:

e el incumplimiento de cualquiera de las restricciones de uso como
consecuencia de su gestion de la finca;

e la carencia de colaboracidon acordada con la ENTIDAD para las
finalidades del presente contrato;

e la obstaculizacion de las acciones de la ENTIDAD, o la negacion
del acceso a la finca, para el cumplimiento de sus obligaciones;

e el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones previstas en
el presente contrato.

En caso de incumplimiento de la PROPIEDAD, esta tendrd que abonar
a la ENTIDAD los gastos de seguimiento del contrato y las de aquellas
actuaciones acordadas en virtud de este contrato y de los que se hayan
derivado, asi como las inversiones no amortizadas, de acuerdo con el
balance de gastos e inversiones, mas el interés legal.

Undécimo - Transmision de la finca
(este pacto solo se usara si el signatario es la propiedad directamente;
no se pondra en caso de que quien firma el contrato sea usufructuario,

arrendatario, “"masover” u otros)

La PROPIEDAD conserva todas sus facultades de vender o transmitir por
cualquier titulo su finca.

A los efectos del pacto noveno del presente contrato, la PROPIEDAD

tendra que informar a la ENTIDAD de la venta o transmision de la finca
objeto del presente contrato.
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(si se considera oportuno, las partes pueden prever que la Propiedad
se comprometa a compensar a la entidad por las inversiones llevadas
a cabo pero no amortizadas durante el tiempo en que el contrato haya
estado en vigor).

Doceavo - Sucesion contractual

En caso de que, dentro del plazo de vigencia del presente contrato, la
ENTIDAD no pueda hacerse cargo del cumplimiento de sus obligaciones,
o0 bien se disuelva por los motivos que sean, las partes designan a /a
entidad XXXXXX como sucesora en todos los derechos y deberes de la
ENTIDAD y como garante del cumplimiento de los objetivos del presente
contrato.

Para que la sucesion contractual se pueda llevar a cabo, serd necesaria
la autorizacion expresa de la Propiedad.

Decimotercero - Resoluciéon de conflictos

En caso de desacuerdo durante el desarrollo de este contrato, las
partes confrontadas nombrardn de mutuo acuerdo una tercera persona
u organizacion que actuara como mediadora, de acuerdo con la Ley
15/2009, del 22 de julio, de mediacion en el ambito del derecho privado,
con el objetivo de llegar a una solucion de consenso.

Y como prueba de conformidad y para que asi conste, firman el
presente, en dos ejemplares, en el lugar y la fecha mencionados en el
encabezamiento.

Por la PROPIEDAD Por la ENTIDAD
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ANEXO 2. MODELO DE CONTRATO DE RENUNCIA
A LOS DERECHOS DE TALA






CONTRATO DE RENUNCIA DE LOS DERECHOS DE
TALA DE LA FINCA/RODAL POR EL PERIODO ........
(Rellenad y eliminad los comentarios en verde)

..................... y e de/on de 20,

REUNIDOS

Por un lado ...cocovviiiiiiiiii , mayor de edad, con DNI
.................. , con domicilio en ................., calle .............. num.

Identificad aqui la/las persona/se que representan la propiedad.
Aseguraos que aparece el/la propietario/a que consta en el Registro de
la Propiedad, asi como todos/as los/las copropietarios/as, si procede.

Por el otro ..ccvvviiiiiiiiii , mayor de edad, con DNI
.................. , con domicilio en ................., calle .............. num.

Identificad aqui al/la representante de la entidad de custodia.

ACTUAN:

............................... (de ahora en adelante , la PROPIEDAD) como
propietario/a de la finca llamada ................... (o “como representante
de...” , segun proceda), en calidad de arrendador.

....................... en nombre y representacion de .....................
(nombre de la organizacion) (de ahora en adelante, .......... ) (Buscad
una abreviatura, si os hace falta, para no tener que escribir siempre el
nombre entero de la entidad. En este modelo, le diremos ENTIDAD), en

calidad de ...... (director/a, gerente, presidente/a o otro), segun acredita
por medio de escritura de poder otorgada ante el Notario de ........... , el
Y S Y o= P , en fecha ....... de.......... de........

numero de protocolo....., y actua en ejecucion del acuerdo adoptado por
el érgano de gobierno (podéis cambiar por Junta Directiva, Patronato o
el que proceda) de fecha ... de ... de 20... La ENTIDAD tiene domicilio
(=] o , NIF i y esta inscrita en
el Registro de Entidades Juridicas de la Generalitat de Catalufa con el
numero ............ , constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Catalufia, SEAOr .......c.ccvveieinnns. ,el..... de
.............. de ......., con numero de protocolo ........”. La ENTIDAD actua
en calidad de arrendataria.
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(Tened en cuenta que las personas que actuan tengan capacidad juridica
suficiente para representar su entidad, por medio de poderes, en las
sociedades, o bien certificado de composicién del érgano de gobierno y
estatutos, en las asociaciones y fundaciones).

EXPONEN:

1. (Ambito geogréfico) El rodal con referencia .......... tiene una extensién
total de .......... y estd situado en la finca .......... (indicar el nombre de
la finca, si tiene). La finca .........cooevvnvinnnnn. estd situada en la comarca
de .iiiiiiiiinnnnn, , en el municipio de ..........ceeiiiennne. , cerca de los
nucleos habitados................ inscrita como finca ndm. ....... del registro
de la propiedad nim. .... de ............... , referencia catastral num.

................ , con una extension total de .... ha.
Se adjunta el plano de la finca como Anexo 1.

(detallad con mucho detalle la finca objeto del contrato y adjuntad
siempre los planos de esta. En caso de que el objeto del contrato sea
solo una parte de la finca, hace falta que se especifique en el texto asi
como en el plano).

(si el ambito del contrato transciende mas alla de una uUnica unidad
registral o catastral, podéis usar un cuadro que facilite la comprension
de los numeros de finca registral, parcela catastral y cabida).

Nombre | Registro | Finca | Municipio Ref. catastro Superficie

En la finca hay una edificacion llamada ..........cccvvvvvnvnnnnns Ademas
una parte de esta finca esta ............... (indicad aqui cualquier aspecto
descriptivo de la finca: edificaciones existentes, diferencias de cabida,
limites geograficos, elementos singulares, etc.)

(especificad también si la finca se encuentra dentro el ambito del PEIN o
de otra figura de proteccion administrativa)

Que la finca dispone de un Instrumento de Ordenacion Forestal (IOF)
aprobado por el Centro de la Propiedad Forestal en fecha .... y vigente
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hasta la fecha ...... El hecho de tener un IOF aprobado conlleva, entre
otras, a disponer de un seguro de responsabilidad civil objetivo gratuito
a través del Centro de la Propiedad Forestal.

(mencionar lo que se considere oportuno en relacion al Instrumento de
Ordenacidn Forestal. En caso de que la finca no tenga un Instrumento
de Ordenacion Forestal aprobado, se recomienda que se formalice uno
por todas las ventajas que comporta - fiscalidad, ordenacion de la finca,
seguro, etc.-)

2. (Valores y elementos de interés) En la finca ............... se encuentran
representados....

(explicad habitats, especies, paisajes, elementos arquitectonicos
singulares, etc. detectados en la finca - como pozos, muros de piedra
seca, cabafas, arboles monumentales-. Utilizad nomenclaturas y fuentes
establecidas por los érganos competentes (Generalitat y UE). Explicad
los elementos y valores que justifican y que son objeto de la iniciativa
de custodia del territorio (objetos de conservacion), resaltando cuales
son prioritarios y cuales son complementarios, incluid necesidades y
amenazas a la finca para si misma o respecto a habitats y/o especies
significativas, papel estratégico dentro de su entorno inmediato, a nivel
nacional o europeo, etc.)

3. (si aplica, explicad aqui las caracteristicas de la propiedad, la manera
como ha entrado en contacto con la entidad de custodia, su vision de la
finca, la coincidencia con los objetivos de custodia, etc.)

4. (podéis también especificar lo siguiente, o lo que sea necesario en
vuestra entidad de acuerdo con vuestros estatutos) La ENTIDAD tiene
como objetivos incluidos en sus estatutos la proteccidon de la naturaleza,
la biodiversidad y los elementos de identidad del territorio.

La ENTIDAD conoce el contenido del Instrumento de Ordenacion Forestal
(IOF) vigente y las acciones que este contiene. La ENTIDAD, junto con
la Propiedad, se compromete a hacer las gestiones oportunas para la
modificacion del IOF para adaptar, si se tercia, los objetivos y previsiones
del IOF a los objetivos de este contrato.

5. (Objetivos generales y interpretacion) Las partes estan de acuerdo con
la necesidad de hacer compatible el uso del territorio con la conservacion
de sus elementos naturales, paisajisticos y patrimoniales para que puedan
disfrutarlos y respetarlos todas las personas y también las generaciones
futuras. Esta necesidad acontece un principio rector que inspira en todo
momento la interpretacion de los pactos que incluye este contrato y
determina su valor ante la sociedad y la necesidad de respetarlo.
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Los objetivos especificos que se pretenden lograr con la formalizacion
del presente contrato son los siguientes (idealmente tienen que ser
concretos, medibles y cuantificables para poder valorar su cumplimiento.
Adaptadlos en cada contrato):

- Garantir la integridad ecoldgica, paisatgistica, social, patrimonial
y cientifica del rodal

En virtud de todo esto,
PACTOS:

La PROPIEDAD renuncia a los trabajos de aprovechamiento y/o tala del
rodal ........... (mencionar la identificacion del rodal a partir de la cartografia
1:5000 o mas detallada, nombre de paraje, unidad de actuacion, etc.) a
cambio del precio que se estipula en los pactos del presente contrato, con
el fin de lograr el objetivo de dejar el rodal ........ a evoluciéon natural, de
acuerdo con los compromisos que se establecen en este contrato.

La redaccion de este apartado puede variar en funcion de los objetivos
propios de la iniciativa de conservacion.

ACUERDAN:

Primero - Naturaleza y régimen juridico de este contrato

A través del presente contrato se establece y se formaliza el presente
contrato de renuncia de los derechos de tala respecto al rodal .........
situado en la finca .........

La ENTIDAD abona una renta a la PROPIEDAD a cambio de la renuncia de
los derechos de tala, precio que se estipula en el pacto segundo de este
contrato.

El presente contrato formaliza un compromiso vinculante para las partes
que se rige por su contenido establecido de forma libre y voluntaria por la
ENTIDAD y la PROPIEDAD para la conservacion de los elementos y valores
naturales, y los elementos y valores culturales y paisajisticos asociados a
estos, del rodal ......... situado en la finca llamada ................... , detallada
en el expositivo primero de este documento, en base a su autonomia de la
voluntad.
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El presente contrato se regula por los pactos que lo integran y por aquella
normativa que le sea aplicable, ya sea de forma imperativa o subsidiaria.

Segundo - Renta

Se pacta una renta anual/unica por un importe de ........ -€ (...€/ha), que
corresponde al valor de la madera en el parque forestal, segln cotizacion
de la regidn para el afio .... (se debe mencionar un periodo de referencia).

Hay que tener presente que se puede establecer cualquier otro mecanismo
para realizar el calculo de la renta a abonar en concepto de arrendamiento,
gue tenga en cuenta el valor de la madera y su aprovechamiento.

En cuanto al pago de la renta, se proponen dos redactados:

i. La ENTIDAD abonara la renta anual a la PROPIEDAD entre los
dias 1 y 15 del primer mes del afio. (en caso de que se acuerde
un pago anual)

ii. La ENTIDAD hara efectivo el pago total de la renta en el plazo de
60 dias a contar desde la fecha de firma del presente contrato.
(en caso de que se acuerde un unico pago)

Tercero - Compromisos y obligaciones de las partes
LA ENTIDAD asume los compromisos y las obligaciones siguientes:

a. Hacer efectivo el pago de la renta que se estipula al pacto segundo.

b. No ejercer los derechos de tala durante la vigencia del presente
contrato, en conformidad con lo establecido en los acuerdos de
este contrato, con el objetivo de garantizar la evolucidén natural
del rodal .......

c. Hacer un seguimiento de la evolucion del bosque y hacer
propuestas de mejora o correccion de tendencias desfavorables,
gue tendran que contar con el acuerdo de la PROPIEDAD para ser
ejecutadas.

d. ... (cualquier otro compromiso u obligacion que se considere
necesaria para el desarrollo de la iniciativa de conservacion).

La PROPIEDAD asume los compromisos y las obligaciones siguientes:
a. Garantizar que la ENTIDAD podra entrar en el rodal.

b. Garantizar el cumplimiento de la legislacién vigente en materia
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ambiental en cuanto a la gestion del rodal ......

C. ... (cualquier otro compromiso u obligacion que se considere
necesaria para el desarrollo de la iniciativa de conservacion).

Cuarto - Instrumento de Ordenacion Forestal

En caso de que la finca cuente con un Instrumento de Ordenacion Forestal
(IOF) vigente y este no designe el rodal objeto del presente contrato
como unidad de actuacion con caracter protector, las partes signatarias
del presente contrato instaran la modificacion del mencionado IOF en el
plazo maximo de un afo a partir de la firma del presente contrato (se
puede establecer un plazo diferente).

La mencionada modificacién de la IOF tendra por objetivo incluir y
adaptar las previsiones que se contienen en el presente contrato en
cuanto a las medidas de proteccion del rodal .......

(en caso de que no se disponga de un IOF, se recomienda que se
formalice y apruebe uno, teniendo presente todas las ventajas que
compuerta).

Quinto - Incendios u otros casos fortuitos

En caso de incendio forestal o cualquier otra situacién fortuita que
ocasione dafios al rodal, ambas partes acordaran la necesidad y tipologia
de trabajos para la restauracion forestal.

(en este supuesto, hay que tener presente que el seguro forestal de
responsabilidad civil que se vehicula a través de la IOF no contempla
la responsabilidad derivada de dafos producidos por incendio a masas
forestales).

Sexto - Duracion

El presente contrato tiene una duracién de ...... afios a partir de la fecha
de su firma. (se recomienda fijar una duracion minima de 25 afos, puesto
qgue con una duracion mas corta es dificil conseguir mejoras sustanciales
en la madurez del rodal. Si se considera oportuno, se pueden establecer
prorrogas).
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Séptimo- Formalizacion en escritura publica

(La formalizacion en escritura publica permite dar fe de la capacidad
de las partes y de la existencia del propio contrato de cara a terceras
personas. En este sentido, se propone un redactado de clausula por el
caso que las partes signatarias del contrato la quieran incluir.

En caso de que la formalizacion en escritura publica y el acceso al Registro
de la Propiedad se compliquen por el hecho de tratarse de rodales, es
decir, partes de una finca, se propone no incluir esta clausula).

Este contrato se podra formalizar en escritura publica siempre que las
dos partes estén de acuerdo, y todos los gastos que se deriven seran a
cargo de la parte que lo solicite en primer término, o bien compartidas
cuando ambas partes lo consideren conveniente.

La formalizacion en escritura publica se realiza con el objetivo de su
inscripcidon en el Registro de la Propiedad.

Octavo - Tratamiento de los datos personales

La ENTIDAD ha informado a la Propiedad que los datos personales
solicitados en el marco del presente contrato se incorporaran, gestionaran
y procesaran en un tratamiento de datos de caracter personal para
el mantenimiento, desarrollo, cumplimiento y control de la relacidon
contractual entre las partes.

La base juridica del consentimiento en el tratamiento de los datos es el
propio contrato que las partes subscriben.

El responsable del tratamiento de los datos es la ENTIDAD, ante la
cual las personas legitimadas para hacerlo pueden ejercer los derechos
de informacion, acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion. Para el
ejercicio de los derechos referidos previamente, hay que dirigir un escrito
o correo electrénico a la siguiente direccion electronica.

(aqui hay que indicar la direccion electréonica de la ENTIDAD a la cual
las personas legitimadas se pueden dirigir para ejercer los derechos
vinculados en el tratamiento de sus datos personales).

Los datos de caracter personal se conservaran durante el plazo de vigencia
del presente contrato, si bien los datos se seguirdan manteniendo durante
los plazos de conservacion que se establecen en las normas con rango
de ley. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales, los
datos se conservaran hasta la total extincion del contrato.

55



La ENTIDAD manifiesta que ha facilitado toda la informacién indicada en
el articulo 13 del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016.

A estos efectos se comunican a la Propiedad los datos siguientes:

Responsable Indicar el nombre de la ENTIDAD

Finalidad Garantizar el correcto desarrollo de la
relaciéon contractual entre las partes

Legitimacion Consentimiento

Destinatarios de los datos El destinatario de los datos referidos en el

presente contrato sera el responsable que
se indica. Los datos podran ser cedidos a

terceros Unicamente con fines de investi-

gacion y documentacion.

Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar y can-
celar los datos, asi como ejercer cualquie-
ra de los otros derechos previstos en la
legislacion vigente en materia de protec-
cién de datos.

Informacion adicional Para mayor informacion consultad la
politica de privacidad y gestion de datos
en: web de la entidad

Noveno - Extincion
El presente contrato se extinguira por las siguientes causas:

- Por el transcurso del plazo de duracion establecido en el presente
contrato.

- Por voluntad de las partes.

- Por resolucion del contrato derivado del incumplimiento de las
obligaciones previstas en el presente contrato, a voluntad de la
parte perjudicada.

- La disolucion y/o extincion de la ENTIDAD

- Por cualquiera de las causas previstas en el ordenamiento juridico.
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Décimo - Finalizacion anticipada por incumplimiento

En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales por cualquier
de las partes, la parte perjudicada podra instar la finalizacion anticipada
del contrato y la parte causante del incumplimiento tendra que responder
por los perjuicios causados.

Son causas de incumplimiento por parte de la ENTIDAD:

- el ejercicio de los derechos de tala;

- la carencia de pago de la renta estipulada en el pacto segundo;

- el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones previstas en
el presente contrato.

Son causas de incumplimiento por parte de la PROPIEDAD:

- la obstaculizacién de las acciones de la ENTIDAD, o la negacion
del acceso a la finca, para el cumplimiento de sus obligaciones;

- la carencia de colaboracion con la ENTIDAD para el logro de las
finalidades del presente contrato.

- el ejercicio de trabajos forestales incompatibles con las finalidades
del presente contrato;

- el incumplimiento de cualquier de las obligaciones previstas en el
presente contrato.

En caso de resolucion anticipada del contrato por incumplimiento causado
por parte de la ENTIDAD ... (se puede pactar qué tipo de consecuencias
puede tener el incumplimiento por parte de la entidad)

En caso de resolucion anticipada del contrato por incumplimiento causado
por parte de la PROPIEDAD, esta tendra que devolver a la ENTIDAD la
parte proporcional del pago de la renta total por los afios restantes del
contrato (este redactado es aplicable en caso de que se opte por una
renta unica).

Undécimo - Transmision de la finca

La PROPIEDAD conserva todas sus facultades de vender o transmitir por
cualquier titulo su finca.

A los efectos del pacto noveno del presente contrato, la PROPIEDAD

tendra que informar a la ENTIDAD de la venta o transmision de la finca
objeto del presente contrato.
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A pesar de esto, en caso de que transmita la finca la propiedad podra
informar los futuros adquirentes de la existencia del presente contrato
de custodia, para que el nuevo adquirente valore la posibilidad de
subrogarse al presente contrato.

(si se considera oportuno, las partes pueden prever que la Propiedad se
comprometa a devolver a la entidad la parte proporcional del pago de la
renta total por los afios restantes del contrato, en caso de que se haya
optado por una renta unica).

Doceavo - Sucesion contractual

En caso de que, dentro del plazo de vigencia del presente contrato, la
ENTIDAD no pueda hacerse cargo del cumplimiento de sus obligaciones,
o0 bien se disuelva por los motivos que sea, las partes designan a /a
entidad XXXXXX como sucesora en todos los derechos y deberes de la
ENTIDAD y como garante del cumplimiento de los objetivos del presente
contrato.

Para que la sucesion contractual se pueda llevar a cabo, hara falta la
autorizacion expresa de la Propiedad.

Decimotercero - Resoluciéon de conflictos

En caso de desacuerdo durante el desarrollo de este contrato, las
partes confrontadas nombrardn de mutuo acuerdo una tercera persona
u organizacion que actuara como mediadora, de acuerdo con la Ley
15/2009, del 22 de julio, de mediacion en el ambito del derecho privado,
con el objetivo de llegar a una solucion de consenso.

Y como prueba de conformidad y para que asi conste, firman el
presente, en dos ejemplares, en el lugar y la fecha mencionados en el
encabezamiento.

Por la PROPIEDAD Por la ENTIDAD
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ANEXO 3. MODELO DE CONTRATO DE
CONSTITUCION DE UN DERECHO REAL
DE APROVECHAMIENTO PARCIAL






CONTRATO PARA LA CONSTITUCION DE UN DERECHO
REAL DE APROVECHAMIENTO PARCIAL A LA

..................... y e de/on de 20,

REUNIDOS

Por un lado ...cocovviiiiiiiiii , mayor de edad, con DNI
.................. , con domicilio en ................., calle .............. num.

Identificad aqui la/las persona/se que representan Ia
propiedad. Aseguraos que aparece el/la propietario/a que
consta en el Registro de la Propiedad, asi como todos/se los/las
copropietarios/se, si procede.

Por el otro ..ccvvviiiiiiiiii , mayor de edad, con DNI
.................. , con domicilio en ................., calle .............. num.

Identificad aqui al/la representante de la entidad de custodia.

ACTUAN:

............................... (de ahora en adelante , la PROPIEDAD) como
propietario/a de la finca llamada ................... (o “como representante
de...” , segun proceda)

....................... en nombre y representacion de .....................
(nombre de la organizacion) (de ahora en adelante, .......... ) (Buscad
una abreviatura, si os hace falta, por no tener que escribir siempre el
nombre entero de la entidad. En este modelo, le diremos ENTIDAD),
en calidad de ...... (director/a, gerente, presidente/a o otro), segun
acredita por medio de escritura de poder otorgada ante el Notario
de ........... , el Sr/Sra. ..o , en fecha .......
de .......... de ........ , humero de protocolo....., y actua en ejecucion
del acuerdo adoptado por el érgano de gobierno (podéis cambiar
por Junta Directiva, Patronato o el que proceda) de fecha ... de ... de
20... La ENTIDAD tiene domicCilio €n ...........c.., ceviiiinneiiiiinnnnn. NIF
........................ y esta inscrita en el Reg/stro de Entidades Jur/d/cas
de la Generalitat de Catalufia con el numero ............ , constituida
por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el Notario de
Catalufia, s€AOr .........cc.vevvvvvun. , el ... de ......oouuis de ....... , con

”

numero de protocolo ........ .
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La entidad sera una organizacion de naturaleza juridica publica o privada
que tenga por objetivo, entre otros, la realizacion de iniciativas de
conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad.

(Tened en cuenta que las personas que actuan tengan capacidad juridica
suficiente para representar su entidad (por medio de poderes, en las
sociedades, o bien certificado de composicién del érgano de gobierno y
estatutos, en las asociaciones y fundaciones).

EXPONEN:

1. (Ambito geogréfico) La fiNnCa ....e.eeeevvvreeerennen. estd situada a la
comarca de ....evevviiiiennns , al municipio de ..........coviieee. , cerca de
los nlcleos habitados................ inscrita como a finca nam. ....... del
registro de la propiedad ndm. .... de ............... , referencia catastral
NUM. v, , con una extension total de .... ha.

Se adjunta el plano de la finca como Anexo 1.

(detallad con mucho detalle la finca objeto del contrato y adjuntad
siempre los planos de esta. En caso de que el objeto del contrato sea
solo una parte de la finca, hace falta que se especifique en el texto as/
como en el plano).

(si el ambito del contrato transciende madas alla de una uUnica unidad
registral o catastral, podéis usar un cuadro que facilite la comprension
de los numeros de finca registral, parcela catastral y cabida).

Nombre Registro Finca Municipio Ref. catastro Superficie
En la finca hay una edificacion llamada ..........cccvvvvvnvnnnnns Ademas
una parte de esta finca esta ............... (indicad aqui cualquier aspecto

descriptivo de la finca: edificaciones existentes, diferencias de cabida,
limites geograficos, elementos singulares, etc.)

(especificad también si la finca se encuentra dentro el ambito del PEIN o
de otra figura de proteccion administrativa)
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Que la finca dispone de un Instrumento de Ordenacion Forestal (IOF)
aprobado por el Centro de la Propiedad Forestal en fecha .... y vigente
hasta la fecha ...... El hecho de tener uno IOF aprobado conlleva, entre
otras, a disponer de un seguro de responsabilidad civil objetiva gratuita
a través del Centro de la Propiedad Forestal.

(mencionar lo que se considere oportuno en relacion al Instrumento de
Ordenacidn Forestal. En caso de que la finca no tenga un Instrumento
de Ordenacion Forestal aprobado, se recomienda que se formalice un
por todas las ventajas que comporta - fiscalidad, ordenacion de la finca,
seguro, etc.-)

2. (Valores y elementos de interés) En la finca ............... se encuentran
representados....

(explicad habitats, especies, paisajes, elementos arquitectonicos singulares,
etc. detectados en la finca - como pozos, muros de piedra seca, cabafnas,
arboles monumentales-. Utilizad nomenclaturas y fuentes establecidas
por los érganos competentes (Generalitat y UE). Explicad los elementos
y valores que justifican y que son objeto de la iniciativa de custodia del
territorio (objetos de conservacion), resaltando cuales son prioritarios y
cuales son complementarios; incluid necesidades y amenazas a la finca para
simisma o respecto a habitats y/o especies significativas, papel estratégico
dentro de su entorno inmediato, a nivel nacional o europeo, etc.)

3. (explicad aqui las caracteristicas de la propiedad, la manera como ha
entrado en contacto con la entidad de custodia, su vision de la finca, la
coincidencia con los objetivos de custodia, etc.)

4. (podéis también especificar lo siguiente, o el que sea necesario en
vuestra entidad de acuerdo con vuestros estatutos) La ENTIDAD tiene
como objetivos incluidos en sus estatutos la proteccion de la natura, la
biodiversidad y los elementos de identidad del territorio.

La ENTIDAD conoce el contenido del Instrumento de Ordenacion Forestal
(IOF) vigente y las acciones que este contiene. La ENTIDAD, junto con
la Propiedad, se compromete a hacer las gestiones oportunas para la
modificacion del IOF para adaptar, si se tercia, los objetivos y previsiones
del IOF a los objetivos de este contrato.

5. (Apartado opcional que se puede afadir en caso de que las partes quieran
enmarcar el proyecto como iniciativa de custodia del territorio) El concepto
de custodia del territorio se encuentra descrito en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del patrimonio natural y la biodiversidad. Mas concretamente, el
articulo. 3.9 define la custodia del territorio como el “conjunto de estrategias
o técnicas juridicas a través de las cuales se implican los propietarios y
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usuarios del territorio en la conservacion y uso de los valores y los recursos
naturales, culturales y paisajisticos”. Posteriormente, en el articulo 3.37
se define las entidades de custodia como las organizaciones publicas o
privadas, sin animo de lucro, que llevan a cabo iniciativas que incluyen la
realizacion de acuerdos de custodia del territorio para la conservacion del
patrimonio natural y la biodiversidad.

6. (Objetivos generales y interpretacion) Las partes estan de acuerdo con
la necesidad de hacer compatible el uso del territorio con la conservacion
de sus elementos naturales, paisajisticos y patrimoniales porque puedan
disfrutar y respetarlo todas las personas y también las generaciones
futuras. Esta necesidad acontece un principio rector que inspira en todo
momento la interpretacion de los pactos que incluye este contrato y
determina su valor ante la sociedad y la necesidad de respetarlo.

Los objetivos especificos que se pretenden lograr con la formalizacion
del presente contrato son los siguientes (idealmente tienen que ser
concretos, medibles y cuantificables para poder valorar su cumplimiento.
Adaptad-los en cada contrato):

PACTOS:

Primero - Naturaleza y régimen juridico de este contrato

Por el presente contrato, la PROPIEDAD constituye a favor de la ENTIDAD
un derecho real de aprovechamiento parcial sobre la finca llamada
.............. , que se describe en el antecedente primero, con los objetivos
y restricciones de uso que establecen las clausulas del presente contrato
con el objetivo de conservar sus elementos y valores naturales, cultural
y paisajisticos.

(con la misma férmula, se podria constituir otro derecho real -
servidumbre, usufructo o uso, etc.-, a pesar de que el derecho real de
aprovechamiento parcial acontece el derecho real mas comun en la hora
de vehicular las iniciativas de custodia)

Este derecho real de aprovechamiento parcial se regula por los pactos

que lo integran y por las normas previstas en los articulos 563-11 a 563-
4 del Cddigo civil de Catalufia.
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(en caso de que se constituya otro derecho real diferente al de
aprovechamiento parcial, hay que citar bien los articulos correspondientes
de la Ley 5/2006, de 10 de mayo, del libro quinto del Cddigo civil de
Cataluha, relativo a los derechos reales).

La ENTIDAD ostenta el derecho real que se constituye por el presente
contrato, mientras esté vigente, ante la PROPIEDAD, ante las personas
que tengan derecho a sucederla y ante cualesquier terceras personas a
qguienes transmita la finca por cualquier titulo.

Segundo - Gestion de la finca

La PROPIEDAD se compromete a adaptar la gestion que lleva a cabo en
la finca a los objetivos de conservacion y a respetar las restricciones que
se derivan del presente contrato y los acuerdos que lo integran, con el
asesoramiento y el apoyo de la ENTIDAD.

La ENTIDAD, para lograr los objetivos de este contrato, llevara a cabo
por sus propios medios las acciones de conservacion siguientes:

(los objetivos de conservacion referidos en este contrato se podran concretar
y ampliar en el plan de gestién para la conservacion de la biodiversidad)

Tercer - Compromisos de la ENTIDAD

a. La ENTIDAD se compromete a hacer el seguimiento del
cumplimiento de los objetivos de este contrato por medio de al
menos una visita anual a la finca.

(se recomienda concretar el seguimiento en una visita anual, a pesar
de gue cada entidad puede modificar este extremo de acuerdo con sus
capacidades y con las caracteristicas de la finca. Aseguraos, en todo
caso, de establecer pactos que la entidad pueda cumplir con rigor.)

b. La ENTIDAD redactara un informe anual de seguimiento de la
evolucion de la finca y del estado de los objetos de conservacion,
que incluya el balance de gastos e inversiones realizadas y su
plan de amortizacion, a partir de los informes que se extraigan
de las visitas y otras acciones que la ENTIDAD realice a la finca y
librard una copia a la PROPIEDAD.
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c. (si es necesario) Para determinar de forma mas concreta los
objetivos y directrices de gestion de los valores naturales de la
finca, la ENTIDAD elaborara o encargara un plan de conservacion
de la biodiversidad. El referido plan de conservacion de la
biodiversidad tiene que ser autorizado por el titular de la finca. Las
partes firmaran el documento final, como también sus posibles
revisiones sucesivas para ratificar el compromiso de cumplirlo.
(especificad si el plan de conservacion de la biodiversidad lo
redactara la ENTIDAD o lo encargara a un tercero y si lo pagara
la propia ENTIDAD, la PROPIEDAD o bien a medias).

d. La ENTIDAD propondréd a la PROPIEDAD las acciones de
conservacion y restauracion adecuadas con los objetivos de
este contrato y, si hace falta, asesorara la PROPIEDAD en la
investigaciéon de la financiaciéon necesaria para llevarlas a cabo.
Cuando la magnitud y las caracteristicas de las acciones de
conservacion y restauracion lo hagan recomendable, la ENTIDAD,
la PROPIEDAD, y terceras personas o entidades, si procede, podran
firmar acuerdos especificos donde se detallen la participacion
de todas ellas, las condiciones, fechas, fuentes de financiacion,
autorizaciones y otros aspectos particulares.

e. LaENTIDAD respetara los usos de la finca por parte de la PROPIEDAD
y el contenido de las previsiones incluidas en el Instrumento de
Ordenacion Forestal siempre que la finca disponga y este sea vigente,
sin perjuicio del derecho de proponer la forma de reconducirlos
cuando los entienda contrarios a los objetivos de este contrato.

f. La ENTIDAD se compromete a hacer las gestiones oportunas por
la modificacion del Instrumento de Ordenacién Forestal (IOF)
para adaptar, si se tercia, los objetivos y previsiones de lo IOF a
los objetivos de este contrato

(En caso de que sea la ENTIDAD quien adopta la gestion integral de la
finca, los dos pactos anteriores se sustituyen por el siguiente:

«Segundo - Gestion de la finca

La ENTIDAD se compromete a llevar a cabo la gestién de la finca de
acuerdo con los objetivos de conservacion y las restricciones que se
derivan del presente contrato y segun los acuerdos que lo integran.

(si procede) Para determinar de forma mas concreta los objetivos y directrices
de gestion de los valores naturales de la finca, la ENTIDAD elaborara o
encargara un plan de conservacion de la biodiversidad. Las partes firmaran
el documento final, como también sus posibles revisiones sucesivas para
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ratificar el compromiso de cumplirlo. (especificad si el plan de conservacion
de la biodiversidad lo redactara la ENTIDAD o lo encargara a un tercero y si
lo pagara la propia ENTIDAD, la PROPIEDAD o bien a medias).

La ENTIDAD redactara un informe anual de seguimiento de la evolucion
de la finca y del estado de los objetos de conservacion, que incluya el
balance de gastos e inversiones realizadas y su plan de amortizacion,
a partir de los informes que se extraigan de las visitas y otras acciones
que la ENTIDAD realice a la finca y librara una copia a la PROPIEDAD.»

en caso de incluir el pacto «Segundo - Gestion de la finca», habra que
retocar la numeracién de los articulos posteriores).

Tercero - Restricciones de uso

Quedan prohibidas en la finca las actuaciones contrarias a los objetivos
de conservacion del presente contrato, a modo de ejemplo:

(estas prohibiciones se detallan a modo de ejemplo. Revisad estas
prohibiciones y dejad o afiadid las que sean oportunas)

[l Vertidos y residuos: no se permite hacer vertidos ni enterrar
o almacenar residuos liquidos o sdlidos de cualquier naturaleza;

71 Elementos singulares: no se permite el derribo, tala o alteracion
de los elementos arquitectonicos o naturales identificados a
continuacion: ......... (especificad de manera detallada qué son
estos elementos y su ubicacion exacta a la finca, si hace falta
aportad cartografia).

7 Flora y fauna exoética invasora: no se permite introducir
ninguna especie de flora o fauna recogida en la normativa de
especies exoticas invasoras, el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, y el Reglamento (UE) n. 1142/2014, de 22 de octubre de
2014.

Cuarto - Seguros

(en caso de que las actuaciones previstas al pacto segundo se lleven a
cabo de manera compartida entre la propiedad y la ENTIDAD) Las partes
son responsables de contratar los seguros que cubran su actividad y las
instalaciones fijas que puedan resultar de esta actividad y de librar una
copia a la otra parte.

(en caso que las actuaciones previstas al pacto segundo se lleven a cabo
principalmente por parte de la propiedad) La PROPIEDAD es responsable
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de contratar los seguros que cubran su actividad y las instalaciones fijas
que puedan resultar de esta actividad y de librar copia a la ENTIDAD.

(en caso de que las actuaciones previstas al pacto segundo las lleve a cabo
principalmente la ENTIDAD) La ENTIDAD es responsable de contratar los
seguros pertinentes para cubrir los dafios que se puedan derivar de la
gestion de la finca y de sus usos y de librar copia a la propiedad.

Quinto - Duracion

La duracién de este derecho real de aprovechamiento parcial se establece
en 30 afios.

(la duracion de 30 afios es la que la ley prevé si no se especifica otra, y
aqui la ponemos de forma ejemplo, pero podéis pactar cualquier duracion
que no sea superior a 99 afos, que es el limite maximo que se establece a
la ley).

Sexto - Valor del derecho constituido

La ENTIDAD no esta obligada a ninguna contraprestacion en dinero a
cambio de la constitucion de este derecho real.

(Por norma general, los derechos reales de custodia se constituyen de
forma gratuita, es decir que la propiedad no cobra ningun precio a la
ENTIDAD y se entiende o bien que hace donacion de la propiedad a la
entidad de custodia o bien que se trata de un intercambio por la gestion
y el asesoramiento que aportaran las entidades de custodia.) (En caso
de que acordais con la PROPIEDAD el pago de un precio a cambio de la
constitucion del derecho real, sustituid este pacto Sexto por el siguiente:

«Sexto — Canon

La ENTIDAD se obliga a pagar la cantidad de XXXX euros a la PROPIEDAD
en concepto de canon por la constitucion de este derecho real de
aprovechamiento parcial.») El valor del derecho constituido se establece
en ... euros, segun...... (aclarad aqui el criterio que habéis usado
para determinar el valor, p.e. tasacion, valor de la superficie forestal
preservada, etc.)

(Estipulad o no un precio o canon, siempre tenemos que dar un valor al
derecho real a efectos fiscales, puesto que al formalizar el contrato en
escritura publica se tendra que liquidar el Impuesto de Transmisiones
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Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Si no hay otra férmula
gue se nos acuda para calcular el valor, podemos aplicar de forma
analdgica las normas de calculo que establece la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
(Real decreto legislativo 1/1993, de 24 de septiembre), y en concreto
del articulo 10.2.a para el usufructo, que lo determinan en un 2% del
valor catastral del terreno multiplicado por los afos de duracion del
derecho.)

Séptimo - Redimibilidad

El derecho de aprovechamiento parcial podra ser redimido, por voluntad
unilateral y solo en el supuesto de que el constituyente sea titular del derecho
de propiedad una vez pasados veinte anos desde la fecha de constitucion
del derecho, de acuerdo con el articulo 563-3 del Codigo civil de Catalufia.

El precio de redencidn se fijara de acuerdo con las inversiones llevadas a
cabo por la ENTIDAD y no amortizadas en el momento en que se formalice
la redencion, de acuerdo con el balance econdmico del contrato, mas el
interés legal.

Octavo - Derechos de adquisicion preferente

La PROPIEDAD, de acuerdo con el articulo 563-4 del Cédigo civil de
Catalufia, tendra derecho de adquisicion preferente (tanteo y retracto)
del derecho de aprovechamiento parcial en caso de alienacidn, en
los mismos términos que el arte. 561-10 del Cddigo civil de Catalufia
determina para los nuevos propietarios en el caso de transmision del
usufructo.

Noveno - Formalizacién en escritura publica

Este derecho real de aprovechamiento parcial se constituye mediante el
presente documento privado de forma totalmente valida y a todos los
efectos. Aun asi, para que tenga plenos efectos ante terceras personas,
las partes se comprometen a formalizarlo en escritura publica e inscribirlo
al Registro de la Propiedad.

Los gastos de formalizacidon y de inscripcion registral seran a cargo de
.................. , (mencionar quién se hara cargo de los gastos, si es en
su totalidad o de manera parcial) a pesar de cada una de ellas se hara
cargo del pago de los impuestos que se deriven segun le corresponda de
acuerdo con la normativa vigente.
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Décimo - Tratamiento de los datos personales

La ENTIDAD ha informado a la Propiedad que los datos personales solicitados
en el marco del presente contrato se incorporaran, gestionaran y procesaran
en un tratamiento de datos de caracter personal para el mantenimiento,
desarrollo, cumplimiento y control de la relacion contractual entre las partes.

La base juridica del consentimiento en el tratamiento de los datos es el
propio contrato que las partes subscriben.

El responsable del tratamiento de los datos es la ENTIDAD, ante la
cual las personas legitimadas para hacerlo pueden ejercer los derechos
de informacion, acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion. Para el
ejercicio de los derechos referidos previamente, hay que dirigir un escrito
o correo electrénico a la siguiente direccion electronica.

(aqui cal indicar I'adreca electronica de I'ENTITAT a la qual les persones
legitimades es poden dirigir per exercir els drets vinculats al tractament
de les seves d(aqui hay que indicar la direccion electrénica de la ENTIDAD
a la cual las personas legitimadas se pueden dirigir para ejercer los
derechos vinculados en el tratamiento de sus datos personales).

Los datos de caracter personal se conservaran durante el plazo de vigencia
del presente contrato, si bien los datos se seguiran manteniendo durante
los plazos de conservacion que se establecen a las normas con rango
de ley. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales, los
datos se conservaran hasta la total extincion del contrato.

La ENTIDAD manifiesta que ha facilitado toda la informacién indicada en
el articulo 13 del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016.

A estos efectos se comunican a la Propiedad los datos siguientes:

Responsable Indicar el nombre de la ENTIDAD

Finalidad Garantizar el correcto desarrollo de la
relacion contractual entre las partes

Legitimacion Consentimiento

Destinatarios de los datos El destinatario de los datos referi-

dos en el presente contrato sera el
responsable que se indica. Los datos
podran ser cedidas a terceros Unica-
mente con fines de investigacién y
documentacion.
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Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar

y cancelar los datos, asi como ejer-
cer cualquier de los otros derechos
previstos a la legislacion vigente en
materia de proteccidn de datos.

Informacion adicional Para mayor informacion consultad
la politica de privacidad y gestién de
datos a: web de la entidad

Decimoprimero - Extincion

Este derecho real de aprovechamiento parcial se extingue por el
transcurso de su plazo de duracién, por su redencidon, por el ejercicio del
derecho de adquisicidon preferente previsto al pacto Noveno, y por las
causas generales de extincion de los derechos reales, previstas en los
articulos 532-1 a 532-4 del Cddigo civil de Catalufia.

Decimosegundo - Finalizacion anticipada por incumplimiento

En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales por cualquier
de las partes, la parte perjudicada podra instar la finalizacion anticipada
del co trato y la parte causante del incumplimiento tendra que responder
por los pe juicios causados.

Son causas de incumplimiento por parte de la ENTIDAD:

1] la no realizacién de las acciones de conservacion previstas en el
presente contrato o en el plan de conservacion de la biodiversidad
aceptado por las partes; (esto ultimo si procede)

(1 el incumplimiento de cualquier de las restricciones de uso como
consecuencia de las acciones de conservacion previstas en el
presente contrato o en el plan de conservacion de la biodiversidad
aceptado por las partes; (esto ultimo si procede)

11 el incumplimiento de la obligacion de hacer seguimiento anual de
la finca y de informar a la PROPIEDAD a través del informe anual
con balance de gastos e inversiones;

[ la interferencia en la actividad de la PROPIEDAD cuando esta no
sea incompatible con los derechos y obligaciones que se derivan
del presente contrato;

1 el incumplimiento de cualquier de las obligaciones previstas en
el presente contrato.

En caso de que se verifique cualquier de estos incumplimientos por parte
de la ENTIDAD, u otros de analogos respecto del espiritu de este contrato,
esta tendra que abonar a la PROPIEDAD las aportaciones econémicas y
todos aquellos gastos que hubiera realizado para el buen cumplimiento
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del contrato, mas el interés legal. Se excluye expresamente el lucro
cesante derivado de la no realizacion de actividades contrarias a los
objetivos del contrato.

Son causas de incumplimiento por parte de la PROPIEDAD:

[1 el incumplimiento de cualquier de las restricciones de uso como
consecuencia de su gestion de la finca;

(] la carencia de colaboracién acordada con la ENTIDAD para las
finalidades del presente contrato;

T la obstaculizacion de las acciones de la ENTIDAD, o la negacién
del acceso a la finca, para el cumplimiento de sus obligaciones;

[1 el incumplimiento de cualquier de las obligaciones previstas en el
presente contrato.

En caso de incumplimiento de la PROPIEDAD, esta tendrd que abonar
a la ENTIDAD los gastos de seguimiento del contrato y las de aquellas
actuaciones acordadas en virtud de este contrato y de los que se hayan
derivado, asi como las inversiones no amortizadas, de acuerdo con el
balance de gastos e inversiones, mas el interés legal.

Decimotercero - Sucesion contractual

En caso de que, dentro del plazo para el cual se establece el presente
contrato, la ENTIDAD no pueda hacerse cargo del cumplimiento de sus
obligaciones, o bien se disuelva por los motivos que sea, las partes
designan a la entidad XXXXXX como sucesora en todos los derechos y
deberes de la ENTIDAD y como garante del cumplimiento de los objetivos
del presente contrato.

Para que la sucesion contractual se pueda llevar a cabo, hara falta
la autorizacién exprés de la Propiedad. En caso de que se dé esta
circunstancia, la entidad sucesora tendra que asumir los costes de
formalizacion de la sucesion contractual ante notario y de su inscripcion
al Registro de la Propiedad.

Decomocuarto - Resoluciéon de conflictos

En caso de desacuerdo durante el desarrollo de este contrato, las
partes confrontadas nombraran de mutuo acuerdo una tercera persona
u organizacion que actuara como mediadora, de acuerdo con la Ley
15/2009, del 22 de julio, de mediacion en el ambito del derecho privado,
con el objetivo de llegar a una solucion de consenso.
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Y como prueba de conformidad y porque asi conste, firman el

presente, en dos ejemplares, al lugar y la fecha mencionados en el
encabezamiento.

Por la PROPIEDAD Por la ENTIDAD
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ANEXO 4. MODELO DE CONVENIO ADMINISTRATIVO
EN EL QUE LA ADMINISTRACION LOCAL ACTUA
COMO PROPIETARIA






CONVENIO PARA LA CONSERVACION DE LA FINCA

A ) eeerrrereaaeeeees de .oooiviiiiinnnnn. de 20....cciivviinnnns
REUNIDOS:

Porunlado .................. , mayor de edad, con DNI ..................

en calidad del Alcalde/sa del municipio de .................. con domlcmo
(=] o I ycalle oo, , N0 , Y en virtud
del acuerdo de la sesion del pleno municipal de .................. que me

confiere el nombramiento

(identifique aqui la/las persona/s que representan la propiedad. Asegurad
qgue aparece el/la propietario/a que consta en el Registro de la Propiedad,
asi como todos/as los/las copropietarios/as, si procede).

Asistido/da por el Secretario/a de la Corporacion Local, en ejercicio de la
funcion de asesoramiento y de la fe publica que le atribuye la Ley 7/2007, de
12 de abril, del Estatuto basico del empleado publico y por los articulos 2 y 3 del
Real Decreto 1174/87, de 18 de septiembre, regulador del Régimen Juridico
de los Funcionarios de la Administracion Local con habilitacién nacional.

Ydelaotra.........ceennee. , mayor de edad, con DNI .................. , con
domicilioa .............vtee. ,calle oo, , N0 .

(identifique aqui a la persona que representa la entidad).

ACTUAN: ....cooeervveee. (de ahora en adelante, el Ayuntamiento de
.................. ) como propietario de la finca llamada .................. , que se
encuentraenlacalle/carretera/camino/partida.................. N0 s

.................. en nombre y representacion de .................. (de ahora en
adelante .................. ) (Buscad una abreviatura, si os hace falta, por no
tener que escribir siempre el nombre entero de la entidad. En este modelo,
le diremos la ENTIDAD), en calidad de .................. , segun se acredita
por medio de .................. . La ENTIDAD tiene domicilio en ..................

.................. , NIF .................. y esta inscrita al Registro de Entidades

Jurldlcas de la Generalitat de Catalufia con el NUMero ..........c....... .

(ten en cuenta que las personas que actuan tengan capacidad juridica
suficiente para representar su entidad, por medio de poderes en las
sociedades, o bien certificado de composicién del érgano de gobierno y
estatutos en las asociaciones y fundaciones)
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EXPONEN:

I. Localizacion de la finca

La finca .....oovvvvinenns esta situada en la comarca de .................. ,
en el municipio de .................. , cerca de los nucleos habitados de
.................. . Esta finca tiene los siguientes datos catastrales:

e Esta finca estd en el Inventario de Bienes Municipales con la
siguiente identificacion, y cualificada como bien de dominio
publico/bien patrimonial: ..................

e Esta finca tiene la siguiente inscripcion en el Registro de la
Propiedad: ..................

e Esta finca tiene la siguiente certificacion urbanistica seguin el
Plan: ...coviieiinnen.

Se adjunta el plano de la finca como Anejo 1

(detallad con mucho cuidado la finca objeto de este convenio y adjuntad
siempre los planos de esta, si el ambito del convenio transciende mas
alla de una unica unidad registral o catastral, podéis usar un cuadro
que facilite la comprension de los numeros de finca registral, parcela
catastral y cabida. En caso de que el objeto del convenio sea solo una
parte de la finca, hace falta que se especifique en el texto asi como en
el plano).

Nombre | Registro | Finca | Municipio Ref. catastro Superficie

II. Elementos de interés de la finca

Enlafinca ......coovvnnnnens se encuentran representados .................. .
(explicad habitats, especies, paisajes, elementos arquitectonicos
singulares, etc. detectados de la finca. Explicad los valores que justifican

la iniciativa de conservacion, resaltando cuales son prioritarios y cuales
son complementarios; incluid necesidades y amenazas de la finca para si
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misma o respecto a habitats y/o especies significativas, papel estratégico
dentro de su entorno inmediato, a nivel nacional o europeo, etc.).

En la finca hay una edificacién llamada .................. . Ademads una
parte de esta finca esta .................. (indicad aqui cualquier aspecto
descriptivo de la finca: edificaciones existentes, diferencias de cabida,
limites geograficos, elementos singulares, etc.) (especificad también
si la finca se encuentra dentro el ambito del PEIN o de otra figura de
proteccion administrativa)

III. Legitimacion del presente convenio

El articulo 84 del Estatuto de Catalufia determina que los entes locales, en
los términos que determinan las leyes, tienen competencias propias en
materia de ordenacion y gestidn del territorio, en materia de formulacion
y gestion de politicas de protecciéon del medio ambiente y desarrollo
sostenible y, también, en la regulacion, la gestion y la vigilancia de las
actividades y los usos que se llevan a cabo en las playas, rios, lagos y
montafias.

Ademas, el articulo 3.1 de la Ley 12/1985, de 13 de junio, de espacios
naturales establece la responsabilidad de las varias administraciones
publicas en la proteccidn de los espacios naturales.

Asi mismo, el arte. 25.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local (en lo sucesivo, LRBRL), asi como el
articulo 66.1 del Decreto Legislativo 2/2003, de 28 de abril, por el cual
se aprueba el Texto refundido de la Ley municipal y de régimen local de
Catalufia (LMRLC), establecen que “el municipio, para la gestion de sus
intereses y en el ambito de sus competencias, puede promover todo tipo
de actividades (...) que contribuyan a satisfacer las necesidades y las
aspiraciones de la comunidad de vecinos”.

Igualmente, los articulos 25.2 a) y b) de la LRBRL y 66.3 d), e) y f) de
la LMRLC atribuyen a los entes locales competencias en la ordenacion,
la gestidn, la ejecucion y la disciplina urbanisticas, el medio ambiente
urbano (parques y jardines), el patrimonio histérico-artistico y Ia
proteccién del medio ambiente, asi como el articulo 66.2 de la LMRLC los
atribuye expresamente “competencias en los ambitos de la participacion
ciudadana, (...) de la sostenibilidad ambiental y la gestion territorial,
(y) de la cohesidn social (...)". El articulo 71.1 de la LMRLC prevé que
para la gestion de sus intereses, los municipios puedan llevar a cabo
“actividades complementarias de las propias otras administraciones
publicas y, en particular, las relativas a (...) f) la proteccion del medio
(...), y) el fomento de las estructuras agrarias y la prestacién de servicios
de interés publico agrario”.
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El Decreto 336/1988, de 17 de octubre, por el cual se aprueba el
Reglamento del patrimonio de los entes locales permite el uso privativo
de los patrimonio local, asi como la cesidn, si procede, a entidades con
fines de utilidad publica o de interés social.

Iv. Motivos que justifican el presente convenio

(explicad aqui las caracteristicas de la propiedad, la manera como ha
entrado en contacto con la entidad, su vision de la finca, la coincidencia
con los objetivos de conservacion, etc.)

V. Objetivos generales del Ayuntamiento de........... para la
promocion de la iniciativa de conservacion

(si procede, explicar los objetivos que tiene el Ayuntamiento en materia
de conservacion del entorno natural, de los espacios abiertos y por la
formalizacién de iniciativas de conservacion).

Por acuerdo del Pleno Municipal, del dia .................. de covviiiiiiinnnn,
de 20 .ooiiiiiiiininnns , en virtud del que dispone el articulo 49 del Decreto
336/1988, de 17 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento de
Bienes Locales, el Ayuntamiento de .................. ha aprobado celebrar
este convenio en la finca .................. con la ENTIDAD, con los objetivos
y acciones que se describen en la parte expositiva y en los pactos que se
relacionan.

VI. Objetivos de la ENTIDAD

(podéis también especificar el siguiente, o el que proceda a vuestra
entidad)

La ENTIDAD tiene como objetivos incluidos en sus estatutos, entre
otros, la proteccion del medio natural, la biodiversidad y los elementos
de identidad del territorio, mediante la formalizacion de instrumentos
juridicos para hacer conservacién con la propiedad.

VII. Objetivos compartidos

Las partes consensuan la necesidad vigente de hacer compatible el uso del
territorio con la conservacion de sus elementos naturales, paisajisticos y
patrimoniales para que puedan disfrutar y respetarlo todas las personas
y también las generaciones futuras. Esta necesidad acontece un principio
rector que inspira en todo momento la interpretacion de los pactos que
incluye este convenio y determina su valor ante |la sociedad y la necesidad
de respetarlo.
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Los objetivos especificos que se pretenden lograr son los siguientes:

(hay que detallar bien los objetivos, y que estos sean alcanzables por
todas las partes)

ACUERDAN:

Mediante este convenio, el Ayuntamiento de .................. asume el
compromiso de hacer uso de la finca descrita al expositivo primero de
acuerdo con los objetivos expuestos anteriormente y con las condiciones
gue se detallan a continuacion. Asi mismo, autoriza a la ENTIDAD a
llevar a cabo actuaciones en la finca y a hacer el seguimiento de los
objetivos previstos en este convenio.

El redactado de este parrafo se puede modificar en funcion de la voluntad
de las partes que firman el presente convenio.

PACTOS:
Primero. Compromiso de la ENTIDAD
En virtud de este convenio, la ENTIDAD se compromete a:

a) Hacer el seguimiento de los objetivos de este convenio por medio
de una visita anual a la finca.

(La XCN recomienda concretar el seguimiento en una visita anual, a
pesar de que cada entidad puede modificar este extremo de acuerdo con
sus capacidades y con las caracteristicas de la finca. Asegurad, en todo
caso, de establecer pactos que la entidad pueda cumplir con seriedad)

b) Redactar uninforme anual de seguimiento de la evolucidn de la finca
y del estado de los objetos de conservacion, que incluya el balance
de gastos en inversiones realizadas y su plan de amortizacion, asi
como los gastos de mantenimiento, a partir de los informes que se
extraigan de las visitas y otras acciones que la ENTIDAD realice en
la finca y librar una copia al Ayuntamiento de .................. .

c) La ENTIDAD, para lograr los objetivos de este convenio, llevara a

cabo por sus propios medios y propondra en el Ayuntamiento las
acciones de conservacion siguientes:
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(en caso de que se prevea hacer un plan de gestion para concretar las
actuaciones, esto Ultimo se puede sustituir por «la ENTIDAD llevara a
cabo por sus propios medios las acciones de conservacion que se deriven
del plan de gestidon a que se refiere el punto X»)

d) Cuando la magnitud y las caracteristicas de las acciones de
conservacion y restauracion lo hagan recomendable, la ENTIDAD,
la propiedad, y terceras personas o entidades, si procede, podran
firmar acuerdos especificos donde se detallen la participacion
de todas ellas, las condiciones, fechas, fuentes de financiacion,
autorizaciones y otros aspectos particulares.

e) Respetar los usos de la finca por parte de la propiedad, sin
perjuicio del derecho de denunciarlos cuando sean contrarios a
los objetivos de este convenio.

(En caso de que sea la ENTIDAD quien adopta la gestion integral de la
finca, este pacto se sustituye por el siguiente:...)

Primero. Gestion de la finca

La ENTIDAD se compromete a llevar a cabo la gestién de la finca de
acuerdo con los objetivos de conservacion y las restricciones que se
derivan del presente convenio y segun los pactos que lo integran.

(si procede) Para determinar de forma mas concreta los objetivos y
directrices de gestion de los valores naturales de la finca, la ENTIDAD
elaborara o encargara un plan de gestion. Las partes firmaran el documento
final, como también sus posibles revisiones sucesivas para ratificar
el compromiso de cumplirlo. .... (especificad si el plan de gestion lo
redactara la ENTIDAD o lo encargara a un tercero y si lo pagara la propia
ENTIDAD, la PROPIEDAD o bien a medias).

La ENTIDAD redactara un informe anual de seguimiento de la evolucion
de la finca y del estado de los objetos de conservaciéon, que incluya el
balance de gastos e inversiones realizadas y su plan de amortizacion,
a partir de los informes que se extraigan de las visitas y otras acciones
que la ENTIDAD realice a la finca y librard una copia a la PROPIEDAD.»
Segundo. Compromisos del Ayuntamiento de ..........ccueuiee

El Ayuntamiento de .................. se compromete a:
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a) Hacer uso de su finca de acuerdo con los objetivos de este convenio.

b) No realizar ni autorizar a terceras personas para que realicen en
la finca actuaciones contrarias a los objetivos de este convenio y,
en especial, ................. (modificad o completad segun vuestros
objetivos especificos).

c) Redactar un informe anual de seguimiento del convenio.

(se pueden incluir todos aquellos compromisos que se consideren adecuados)
Tercero. Acceso a la finca

El Ayuntamiento de .................. permitird el acceso a la finca de las
personas designhadas por la ENTIDAD y con el objeto exclusivo de hacer
el seguimiento de los acuerdos previstos en este convenio. Este acceso
se hara con los medios necesarios y en los dias y horarios pactados
previamente por ambas partes.

Ademas, el Ayuntamientode .................. se compromete a no delimitar
el perimetro de la finca mediante vallas u otros medios que impidan el
acceso a pie de terceras personas por caminos y senderos existentes,
excepto cuando sea imprescindible para llevar a cabo la explotacion de
la finca compatible con el presente convenio, y siempre utilizando los
medios técnicos necesarios para respetar las servidumbres legales y
caminos publicos que puedan existir.

En concreto, la propiedad contrae el compromiso basico de permitir el
acceso a pie del publico en general por los caminos y senderos siguientes:

.................. (aqui podéis especificar qué caminos en concreto)

Cuarto. Restricciones de uso
Quedan prohibidas en la finca las actuaciones contrarias a los objetivos
de conservacion del presente convenio, en especial:

e Vertidos y residuos: no se permite hacer vertidos ni enterrar o
almacenar residuos liquidos o solidos de cualquier naturaleza;

o Elementos singulares: no se permite el derribo, tala o alteracion
de elementos arquitectonicos o naturales, como margenes de
piedra seca, arboles aislados o margenes herbados.

¢ Flora y fauna: no se permite introducir ninguna especie de
flora o fauna en la finca sin el asesoramiento preceptivo previo
de la ENTIDAD.

¢ Mantenimiento de caminos: no se permite trazar nuevos
caminos ni modificar los existentes sin respetar su anchura, caja
y vegetacién circundante.
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(estas prohibiciones se detallan a modo de ejemplo. Revisad estas
prohibiciones y dejad o afadid las que sean oportunas)

Quinto. Difusion publica

Durante la vigencia del presente convenio, ambas partes acuerdan hacer
difusién publica de la existencia de este instrumento por cualquier medio
de comunicacién, haciéndose mutuo reconocimiento publico.

Asi mismo, la ENTIDAD se encargara de instalar letreros en todos los
accesos de la finca donde conste el nombre de la finca, la existencia del
convenio con la ENTIDAD vy los consejos de uso para los visitantes.

(este segundo apartado es una idea de la XCN que podéis llevar a cabo
con funciones de difusion y para concretar una primera actuacion en la
finca con la implicacién de la propiedad)

Sexto. Gastos
a) Corresponden al Ayuntamiento de .................. :

- Los gastos de uso y mantenimiento habituales de la finca, incluidas
aquellas que se deriven de mejoras que obedezcan en un mejor
cumplimiento de los objetivos de este convenio, que las asume
dentro del conjunto de trabajos de los servicios municipales que
gestionan los espacios abiertos del municipio.

- El coste material de los letreros que sefializan la existencia del

acuerdo en los accesos de la finca. (si procede, de acuerdo con
el pacto quinto)

b) Corresponden a la ENTIDAD:

— Los gastos que se deriven del seguimiento del convenio y
asesoramiento a la propiedad, incluyendo la retribucion del
personal, medios técnicos, dietas, desplazamientos y otros.

- Lainstalacion fisica de los letreros que senalizan la existencia del

convenio en los accesos de la finca. (si procede, de acuerdo con
el pacto quinto)
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Séptimo. Duracion

La duracion inicial de este convenio se establece en .................. afios.
Este plazo no podra ser superior a los 4 afios, en conformidad con el
articulo 49.h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas. Finalizado este plazo, se podra acordar
la prorroga del convenio por un maximo de 4 afios mas. La parte que
quiera desistir lo comunicara a la otra parte por escrito al menos tres
meses antes del vencimiento.

Las partes también lo podran dar por finalizado de mutuo acuerdo en
cualquier momento.

Octavo. Finalizacion anticipada por incumplimiento

En caso de finalizacion anticipada por incumplimiento, la parte causante
del incumplimiento tendra que responder por los perjuicios causados.

En caso de incumplimiento de la ENTIDAD, esta tendrd que abonar a
la propiedad las aportaciones econdmicas y todos aquellos gastos que
hubiera realizado para el buen cumplimiento del convenio, mas el interés
legal. Se excluye expresamente el lucro cesante derivado de la no
realizacion de actividades contrarias a los objetivos del convenio.

En caso de incumplimiento del Ayuntamiento de .................. , esta
tendra que abonar a la ENTIDAD los gastos de seguimiento del convenio y
las de aquellas actuaciones acordadas en virtud de este instrumento
y de los acuerdos que se hayan derivado, asi como las inversiones no
amortizadas, de acuerdo con el balance de gastos e inversiones, mas el
interés legal.

Noveno. Transmision de la finca

El Ayuntamiento de .................. conserva todas sus facultades de
vender o transmitir por cualquier titulo su finca.

A pesar de esto, en caso de que transmita la finca el Ayuntamiento
o [ tendrd que informar los futuros adquirentes de la
existencia del presente convenio con la ENTIDAD y procurar que lo
asuma y se subrogue a todos los efectos. En caso de no conseguirlo, el
Ayuntamientode .................. se compromete a compensar la ENTIDAD
por las inversiones llevadas a cabo a la finca y no amortizadas de acuerdo
con el informe de seguimiento anual.
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Décimo. Formalizacion, si procede, de una cesion en precario de
la propiedad

Solo en el supuesto de que la ENTIDAD pretenda hacer un aprovechamiento
agricola, forestal o de cualquier otro tipo y que pueda suponer un
aprovechamiento econdmico, aunque sin animo de lucro, el Ayuntamiento
(o [ tendra que adjudicar una cesién en precario la mencionada
finca, teniendo en cuenta el procedimiento establecido en el articulo 75 del
Decreto 336/1988, de 17 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento
del patrimonio de los entes locales.

Undécimo. Tratamiento de los datos de caracter personal

El Ayuntamiento de .................. ha informado a la ENTIDAD que
los datos personales solicitados en el marco del presente convenio se
incorporaran, gestionaran y procesaran en un tratamiento de datos de
caracter personal para el mantenimiento, desarrollo, cumplimiento vy
control de la relacidon contractual entre las partes.

La base juridica del consentimiento en el tratamiento de los datos es el
propio convenio que las partes subscriben.

El responsable del tratamiento de los datos es el Ayuntamiento de
.................. , ante la cual las personas legitimadas para hacerlo pueden
ejercer los derechos de informacion, acceso, rectificacion, cancelacion
y oposicidn. Para el ejercicio de los derechos referidos previamente,
hay que dirigir un escrito o correo electrénico a la siguiente direccion
electronica.

(aqui hay que indicar la direccion electrénica del Ayuntamiento de
.................. a la cual las personas legitimadas se pueden dirigir
para ejercer los derechos vinculados en el tratamiento de sus datos
personales).

Los datos de caracter personal se conservaran durante el plazo de vigencia
del presente convenio, si bien los datos se seguiran manteniendo durante
los plazos de conservacidon que se establecen en las normas con rango
de ley. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales, los
datos se conservaran hasta la total extincién del convenio.

El Ayuntamiento de .................. manifiesta que ha facilitado toda la
informacion indicada en el articulo 13 del Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016.

A estos efectos se comunican a la Propiedad los datos siguientes:
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Responsable | Ayuntamiento de ..................

Finalidad Garantizar el correcto desarrollo de la relacion contractual
entre las partes.

Legitimacion | Consentimiento.

Destinatarios | El destinatario de los datos referidos en el presente
de los datos convenio sera el responsable que se indica. Los datos
podran ser cedidos a terceros Unicamente con fines de
investigacion y documentacion.

Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar y cancelar los datos, asi
como ejercer cualquiera de los otros derechos previstos en
la legislacién vigente en materia de proteccion de datos.

Informacion Para mayor informacion consultad la politica de privacidad
adicional y gestion de datos en: web del Ayuntamiento

Duodécimo. Resolucion de conflictos

En caso de desacuerdo durante el desarrollo de este convenio, el
Ayuntamiento de .................. y la ENTIDAD nombrardan de mutuo
acuerdo una tercera persona u organizacion que actuara como mediadora,
de acuerdo con la Ley 15/2009, del 22 de julio, de mediacion en el ambito
del derecho privado, con el objetivo de llegar a una solucién de consenso.

En caso de que esta via de mediacidn fracase, las partes se someten
expresamente a arbitraje, de acuerdo con lo que establezca la ley de
arbitraje vigente en el momento en que aconteciera el conflicto.

Y como prueba de conformidad y para que asi conste, firman el

presente, en dos ejemplares, en el lugar y la fecha mencionados en el
encabezamiento.

Sr. / Sra. Sr./Sra.

por el Ayuntamiento de.................. por la ENTIDAD
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ANEXO 5. MODELO DE OBLIGATION REFLLF
ENVIRONNEMENTALE (ORE)
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L'AN DEUX MILLE DIX ++++,

LE +++++

A ***** en I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre *****xxxxiiiiixk  Notaire associé de la ++++++++++ dénommeée "*** ¥+ titulaire
d'un Office Notarial @ ****xxriikkiiikik

A RECU le présent acte contenant OBLIGATIONS REELLES ENVIRONNEMENTALES a la
requéte des personnes ci-aprées identifiées.

ONT COMPARU

Monsieur s , et Madame ***** ********’********’ son
épouse, demeurant ensemble g **x xRk

Figurant ci-aprés indistinctement sous la dénomination « PROPRIETAIRE » ou
« PROPRIETAIRES », sans que cette appellation nuise a la solidarité existant entre eux au cas de
pluralité de propriétaires.

D'UNE PART

L’association dénommée CONSERVATOIRES DES ESPACES NATURELS DE
ek dont le siége est sis a

Déclarée a la préfecture de ********xxxx |g *wwwwex,

Représentée par ++++ ayant tous pouvoirs aux termes d’une délibération en date du ***********,

Compte tenu d’une part des dispositions de I'article L.414-11 du code de I'’environnement, de
la délivrance d’'un agrément par la Région ++ en date du +++ au titre dudit article et d’autre part
de son objet social, le Conservatoire d’espaces naturel de +++ est considéré, pour I'application
des dispositions de I'article L.132-3 du code de I'environnement comme étant une personne
morale de droit privé agissant pour la protection de I'environnement.

Figurant ci-aprés indistinctement sous la dénomination de "COCONTRACTANT" ou de
« CEN ».

D'AUTRE PART

1 PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur / Madame [ présents a 'acte.

- Monsieur/Madame FESEESSN roprésentant le COCONTRACTANT est présent a
l'acte.

2 EXPOSE PREALABLE

B
+Ht bt
+H+

En conséquence, le PROPRIETAIRE entend utiliser la faculté qui lui est offerte par I'application
des dispositions de I‘article L.132-3 du code de I'environnement et ainsi constituer sur sa propriété des
/ une obligation(s) réelle(s) environnementale(s).

Cette obligation, dont la consistance est définie par les stipulations du présent acte, est
consentie au COCONTRACTANT qui accepte, sur les biens dont la désignation suit :

91



‘ 3 DESIGNATION DES BIENS

ARTICLE UN

A R ieux dits ™ comprenant :
Sur diverses parcelles en nature de

Figurant a la matrice cadastrale sous les relations suivantes :

Section | N° | Lieudit Surface Nature
O+ ha++a++ca +++
00 ha++a++ca ++++

Total surface : FElNGEEaEEacE

Un plan des parcelles ci-avant désignées est annexé aux présentes. (Annexe n°++)

EFFET RELATIF

B8 suivant acte regu par Maitre [ notaire a % |e B8 dont une copie authentique a été
publiée au service de la publicité fonciére de B volume 8, numéro Bl

| 4 JOUISSANCE DES BIENS

Si le bien est libre d’occupation

| Il est ici précisé que le site est a ce jour libre de toute occupation.

Si le bien est mis a disposition

| Les biens +++ ci-avant désignés sont mis a disposition de +++ par l'effet de +++.

ou

Les parcelles sises sur la commune de +++ cadastrées section ++ numéros ++ est/sont mises a
disposition de ++ par I'effet de +++.

Si réserve de jouissance dans le titre

Aux termes de I'acte de +++ regu par Maitre +++ notaire a +++ le ++++ dont une copie authentique est
publiée au service de la publicité fonciere de +++ , volume +++ numéro, le +++ a ++++++ (indiquer les
réserves qui peuvent étre dans I'acte — coupe de bois efc...).

5 REGLEMENTATION ou CONSISTANCE de 'ORE

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions de larticle L.132-3 du code de
'environnement.

« Les propriétaires de biens immobiliers peuvent conclure un contrat avec une collectivité publique,
un établissement public ou une personne morale de droit privé agissant pour la protection de I'environnement
en vue de faire naitre a leur charge, ainsi qu'a la charge des propriétaires ultérieurs du bien, les obligations
réelles que bon leur semble, des lors que de telles obligations ont pour finalité le maintien, la conservation,
la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques. »

Les parties conviennent de prendre les mesures ci-aprés définies afin de maintenir, conserver, gérer
et restaurer les éléments de biodiversité et les fonctions écologiques ci-avant plus amplement désignés
et qualifiés.
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A cet effet il est expressément convenu entre les parties ce qui suit

5.1 Durée

La présente convention est consentie pour une durée de B années et commencera a courir de ce
jour.

Si contrat de droit privé — possibilité de prévoir une tacite reconduction

Les parties conviennent qu’a l'issue de la période ci-avant précisée, le présent contrat se poursuivra
pour une durée de [ années dans les mémes conditions.

Ou

Si procédure pour notifier la non reconduction du contrat

A I'expiration de cette période et faute par les parties d'avoir notifié la non reconduction, au moins six
mois avant I'échéance par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, le présent contrat
sera renouvelé pour une nouvelle période de . ans.

5.2 Obligations réciproques des parties

Pour rappel le principe = LIBERTE de rédaction des engagements

5.2.1 Droits et obligations du propriétaire attachées le bien

Afin de maintenir / conserver / gérer / restaurer (tel ou tel élément de la biodiversité ou fonction
écologique), le propriétaire s’oblige, sur les biens ci-avant désignés, a :

5.2.2 Droits et obligations du COCONTRACTANT
Le COCONTRACTANT s’engage a :

Si renvoi des modalités de gestion a un plan de gestion

Le plan de gestion écologique est élaboré par le COCONTRACTANT et approuvé par le
PROPRIETAIRE.

Le PROPRIETAIRE rappelle au COCONTRACTANT que I'exécution de ses obligations doit étre
assurée dans le respect des droits des tiers et dans le seul but d’exécuter les obligations ci-avant
définies.

Si accés « ouvert » a toute personne mandatée par le CEN

Le PROPRIETAIRE autorise le COCONTRACTANT ou toutes les personnes agissant en son nom et
pour son compte a pénétrer sur sa propriété dans le but de réaliser les actions concourant aux
opérations de gestion écologique du site ou a la bonne exécution des obligations.

ou

Si acces limité au CEN ses salariés ou bénévoles

Le PROPRIETAIRE autorise le COCONTRACTANT, ses salariés ou bénévoles, pour la bonne
exécution des obligations ci-avants définies, a pénétrer sur les lieux dans les conditions définies aux
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présentes. Pour cela, le cocontractant devra obligatoirement prévenir le propriétaire de leur venue sur
le site une semaine a I'avance.

Si acces limité au CEN (salariés+ bénévoles) et un tiers identifié (concerne les cas ou I'une des
obligations est mise en ceuvre par une personne car le CEN ne dispose pas des ressources interne par
exemple)

Le PROPRIETAIRE autorise le COCONTRACTANT, ses salariés ou bénévoles, pour la bonne
exécution des obligations ci-avants définies, a pénétrer sur les lieux dans les conditions définies aux
présentes.

Le PROPRIETAIRE précise que I'exécution des obligations de SRR pourra étre déléguée & un tiers.
De convention entre les parties cette délégation ne pourra étre consentie qu’au profit de -

Le COCONTRACTANT reste tenu de la bonne exécution de ces obligations vis-a-vis du
PROPRIETAIRE.

Et si délégation est formalisée par la signature d’un contrat entre le CEN et le délégataire
alors ajouter cette clause :

Au terme d’une convention signée ce jour, le COCONTRACTANT et la ¥, |c CORSeNaOredespaces
RBIlEIS de B a delegué exécution des obligations de B, a 1a BE® qui 'a accepté.
Un exemplaire du projet de contrat demeure annexé aux présentes. (Annexe++)

<+ SiI’exécution des obligations nécessite de pénétrer sur le site OCCUPE

Le PROPRIETAIRE, garant de la jouissance paisible du bien, rappelle au COCONTRACTANT que
I'exécution de ses obligations doit étre assurée dans le respect des droits des tiers.

De ¥ a B8 'acces a la propriété pourra s'effectuer sans autorisation préalable de 'occupant.

De ¥ a ¥ I'acces a la propriété s’effectuera avec l'autorisation préalable de I'occupant.

En tout état de cause le COCONTRACTANT devra respecter le droit conféré a Bl en vertu .

Cette autorisation vaut pour toutes personnes agissant au nom et pour le compte du
COCONTRACTANT.

Information du propriétaire de la constatation d’agissement de nature a compromettre le
potentiel écologique de la propriété

Si a l'occasion des visites sur le site, le COCONTRACTANT, ou les personnes agissant au nom et pour
son compte, constate la présence d’occupations, de constructions illégales ou d’activités, quelle que
soit leur nature, susceptibles de venir perturber I'exécution des présentes, il est tenu d’en informer le
PROPRIETAIRE dans les plus brefs délais.

5.3 Modalités de suivi de la mise en ceuvre des obligations

Exemple d’adaptation de la clause si engagement par le cocontractant a réaliser un suivi faune
flore et fonctionnalités écologiques

Le COCONTRACTANT s’est engagé a réaliser un suivi de la fonctionnalité et la qualité des milieux en
utilisant des indicateurs standardisés et valorisables, des surfaces et type d’habitats naturels et de
I’évolution de la population avifaunistique.

Le premier suivi sera réalisé a l'issue d’une période de trois ans suivant I'exécution de la convention, le
deuxiéme lors de la cinquieme année, le troisiéme lors de la dixieme année puis tous les cinq ans.
Il prendra la forme d’un rapport dont une copie sera transmise au PROPRIETAIRE dans les 3 mois
suivant son achevement.

Si suivi de la mise en ceuvre des obligations passe par la rédaction de rapports

Le COCONTRACTANT, devra réaliser des bilans/rapports de gestion.
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Les bilans seront réalisés tous les B## ans et remis dans les ++ mois suivant son achévement au
PROPRIETAIRE.

Si fermier en place et information du suivi

Une copie dudit rapport sera adressée / remise a I'exploitant en place.

5.4 Modalités de révision

Les parties s’accordent sur le fait que la révision ne peut avoir pour effet de vider le contrat initial de sa
substance.
S’il advient qu’au cours de I'exécution du contrat 'une des parties
- Rencontre une difficulté économique I'empéchant d’exécuter durablement ses
obligations ;
- Constate dans le rapport susvisé :
o Llinefficacité des prescriptions
o La présence d’'un nouvel élément de biodiversité ou fonctionnalité écologique
devant faire I'objet d’'une action visant a la maintenir, conserver, gérer ou
restaurer, cette derniére.

La partie la plus diligente pourra saisir I'autre, par écrit, d'une demande de révision.

Dans les 30 jours ouvrés suivants la réception de la demande, les parties devront se réunir pour étudier
les modalités de révision du contrat.

Le colt du nouvel acte authentique opérant cette modification sera a la charge du demandeur de la
modification.

ou

Si obligations prises pour la mise en ceuvre des mesures de compensation

Les parties s’accordent sur le fait que la révision ne peut avoir pour effet de vider le contrat initial de sa
substance.
S’il advient qu’au cours de I'exécution du contrat 'une des parties
- Rencontre une difficulté économique I'empéchant d’exécuter durablement ses obligations ;
- Constate dans le rapport susvisé :
- L'inefficacité des prescriptions
- La présence d’un nouvel élément de biodiversité ou fonctionnalité écologique devant
faire l'objet d’'une action visant a la maintenir, conserver, gérer ou restaurer, cette derniére.
- En cas de modifications de I'arrété définissant les mesures de compensation au titre de
I'article L.163-1 du code de I'environnement ;

La partie la plus diligente pourra saisir l'autre, par écrit, d'une demande de révision.

Dans les 30 jours ouvrés suivants la réception de la demande, les parties devront se réunir pour étudier
les modalités de révision du contrat.

Si la modification intervient pour tenir compte de I'évolution des mesures imposées en application des
disposition L.163-1 et suivants du code de I'environnement, alors les modifications apportées au présent
acte devront étre compatible avec lesdites modifications et le colt du nouvel acte sera mis a la charge
du débiteur de I'obligation de compensation.

Le colt du nouvel acte authentique opérant cette modification sera a la charge du demandeur de la
modification.

95




5.5 Sanction de I'inexécution

Le notaire rappelle aux parties les dispositions de I'article 1103 du code civil repris ci-aprés.
« Les contrats légalement formés tiennent lieu de loi a ceux qui les ont faits ».

Les parties conviennent que I'inexécution des obligations contenues dans le contrat entraine pour la
partie défaillante une sanction.

Par exception, aucune sanction ci-aprés définie ne sera mise en ceuvre, si suite a un cas de force
majeure le bien était détruit totalement ou partiellement ou s'il résultait de cet évenement que les
obligations définies aux présentes ne pouvaient pas étre durablement mises en ceuvre.

En cas d'impossibilité a mettre en ceuvre les obligations définies aux présentes, un réglement amiable
entre les parties sera privilégié.

Sous réserve que ce soit possible tant juridiguement que matériellement, le créancier d’'une obligation
de faire pourra, aprés mises en demeure, requérir son exécution forcée en nature par le débiteur.

Le débiteur, défaillant, dispose d’un délai de deux mois a compter de chaque mise en demeure pour
exécuter ses obligations.

En cas d’inexécution aprés deux mises en demeure consécutives, le créancier pourra faire exécuter par
tiers les obligations aux frais du défaillant.

Concernant le non-respect d’'une obligation de ne pas faire le créancier pourra, sous réserve que ce soit
possible juridiquement et matériellement, exiger la remise en état du site.

Si la remise en état n’est pas possible alors le créancier sera en droit de demander des dommages et
intéréts.

Si arbitrage

En tant que de besoin les parties désigneront, d'un commun accord, un arbitre. Si les parties ne
s’accordent pas sur le choix de I'arbitre, il sera désigné par le président du tribunal de grande instance.
Il est ici précisé que :

- La mission d'arbitre ne peut étre exercée que par une personne physique jouissant du plein
exercice de ses droits.

- tant que le tribunal arbitral n'est pas constitué, I'une des parties peut toujours saisir une juridiction
de I'Etat aux fins d'obtenir une mesure d'instruction ou une mesure provisoire ou conservatoire.

Les sanctions prévues aux présentes au titre de I'exécution du présent contrat ne viennent en aucune
maniére remettre en question des sanctions existant du chef d’autres Iégislations.

5.6 Reésiliation du contrat

Le présent contrat pourra étre résilié de plein droit et sans formalité judiciaire par 'une des parties si
lautre partie commet un manquement grave compromettant définitivement et irrémédiablement la
biodiversité / ou fonctions écologiques du site.

Cette disposition ne limite ni n’exclut aucun droit a des dommages et intéréts au bénéfice de la Partie
Non Défaillante. Elle n’exonére pas la partie défaillante de la mise en ceuvre de sa responsabilité au
titre d’autres législations.

6 ETAT DES LIEUX

Si état des lieux biodiversité déja fait

Un état des lieux faunistique et floristique a été contradictoirement élaboré. Il en ressort les principaux
éléments suivant

96




Un exemplaire dudit état des lieux demeure annexé aux présentes. (Annexe n°++)

Les parties conviennent qu’un état des lieux sera réalisé a chaque changement de propriéetaire et en fin
de contrat.

Si état des lieux pas réalisé au jour de la signature mais a réaliser

Les parties conviennent qu’un état des lieux de la biodiversité et /ou des fonctionnalités écologiques du
site devra étre réalisé dans ++ mois suivant la signature des présentes.

L’état des lieux sera réalisé par la partie la plus diligente. Il sera élaboré contradictoirement.

Les parties conviennent qu’un état des lieux sera réalisé a chaque changement de propriétaire et en fin
de contrat.

<+ Si état des lieux intercalaire

Les parties conviennent qu’un état des lieux réalisé suivant la méme technique sera réalisé, autant que
possible, dans les [l ans suivants 'exécution des présentes.

7 DECLARATIONS

7.1 Accord du fermier

Si fermier en place (exploitant titulaire d’un bail rural)
Paragraphe a adapter si plusieurs fermiers en place

Ainsi que ci-avant précisé le bien (si quelques parcelles seulement les mentionner), est mis a disposition
de [ au moyen d’un bail soumis au statut du fermage en date du 8.
A ce jour, ledit bail est toujours en cours.

Par application des dispositions de l'article L.132-3 du code de I'environnement, le PROPRIETAIRE a,
par lettre recommandée avec avis de réception / remise contre récépissé en date du R, sollicité
'accord du preneur. (Annexe n°++)

Si accord tacite

Le preneur n’a pas manifesté de refus dans les 2 mois suivant la réception dudit courrier / sollicitation.
Il en résulte, par application des dispositions de I'article L.132-3 du code de I'environnement, son accord
pour la conclusion des présentes.

Si accord express

Le preneur donne / a donné, [BEIGEHMOUNNISIICHIEUNIDIESENGSIPOUMUORNER son accord 2 la

conclusion des obligations réelles environnementales telles qu’exposées. (Annexe ++)
Il comprend et accepte que les obligations prises par le PROPRIETAIRE s’'imposent a lui aussi, sans
qu’il puisse encourir les sanctions prévues aux présentes.

7.2 Droits des tiers

La présente obligation s’exercera dans le respect des droits et obligations antérieurement consentis.

Occupants non fermiers du bien

- occupe le bien (ou désigner plus spécifiquement le bien si seulement une partie est concernée) en
vertu de [Ellqualifier le type de contrat) en date du .

Cette occupation a été consentie pour une durée de [l jours/mois/année, renouvelable oui /non (si oui
indiquer les modalités.

Si acquisition par la Safer et cahier des charges encore en cours
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Il est ici rappelé qu’aux termes de(s) acte(s) visés au paragraphe « effet relatif » les acquisitions ont été
faites par I'intermédiaire de la Société d’'aménagement foncier et d’établissement rural 8.

Cette derniére, a, comme Iui permet la loi, imposé un cahier des charges d’une durée de M Il en
résulte pour le propriétaire les obligations suivantes +++++ (reprendre le contenu du cahier des charges
safer).

Conformément aux dispositions Iégales les obligations constituant I'obligation réelle environnementale
seront compatibles avec les dispositions du cahier des charges.

7.3 Droit de chasse et droit de péche

Conformément aux dispositions de l'article L.132-3 du code de I'environnement les présentes ne
peuvent avoir pour conséquence de remettre en cause I'exercice des droits liés a I'exercice de la chasse
et ceux relatifs aux réserves cynégétiques.

Si extension de la protection aux droits liés a la péche (sous réserve de I'ordre public)

Par ailleurs, les parties s’accordent pour étendre cette protection aux droits liés a la péche.

Il résulte de ce qui précéde que les droits de chasse EllICIDECHE exercés sur le site sont maintenus.

7.4 Cession du contrat

Conformément aux dispositions de I'article 1216 du code civil, les parties s’accordent pour qu’en cas de
disparition de la personne morale du COCONTRACTANT aux présentes ses obligations soient
transmises seulement a la personne ayant un objet social semblable au sien et remplissant les
conditions définies a I'article L.132-3 du code de I'environnement.

Le notaire soussigné rappelle aux parties que la cession doit étre constatée par écrit, a peine de nullité.
Elle ne produira ses effets a I'égard du PROPRIETAIRE que lorsqu’il prendra acte de cette cession ou
qu’il en recevra une notification.

7.5 Mesures d’informations réciproques

7.5.1 Information en cas de changement d’identité d’une des parties au contrat

Le PROPRIETAIRE s’engage a informer le COCONTRACTANT, dans le mois qui suit la signature de
'acte authentique constatant le transfert de propriété, de l'identité et des coordonnées postales du
nouveau PROPRIETAIRE de tout ou partie des biens désignés a l'article 3 d’obligations réelles
environnementales.

7.5.2 Information en cas de modification dans la jouissance du bien

En cas de changement de situation dans les conditions de jouissance du bien, le PROPRIETAIRE
s’engage a en informer le COCONTRACTANT dans les meilleurs délais.

Dans I'hypothése de la conclusion d’un bail rural postérieur aux présentes, le PROPRIETAIRE s’engage
a informer le preneur a bail de I'existence de/des obligation(s) réelle(s) souscrite(s).

Le COCONTRACTANT est informé de l'identité du preneur et du projet de bail rural. La conclusion du
bail s’effectue en sa présence.

Cette information sera due en cas de changement d’identité de I'exploitant a quelque titre que ce soit.

7.5.3 Information en cas de signature d’une nouvelle ORE

Si le PROPRIETAIRE souhaite contracter de nouvelles obligations réelles environnementales il
s’engage a informer le COCONTRACTANT de son souhait.
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Ces informations seront délivrées par écrit au COCONTRACTANT.

7.6 ENVIRONNEMENT ET URBANISME

7.6.1 Les risques naturels et technologiques et risques miniers

Il résulte des dispositions de l'article L.125-5 du Code de I'’environnement qu’une information sur les
espaces couverts par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou dans des zones
a potentiel radon doit étre délivrée a tout acquéreur ou locataire d’'un bien situé dans ces zones.

Le présent contrat porte création d’obligations réelles environnementales. Il n’a pas pour effet de
transférer la propriété ou la jouissance des biens ci avant désignés.

Il résulte de ce qui précede que le PROPRIETAIRE n’est pas tenu d’'informer le COCONTRACTANT
de I'existence desdits plans de prévention.

Malgré tout le PROPRIETAIRE informe le COCONTRACTANT de I'existence des plans de Fii

Si obligations particuliéres du fait d’'un plan de prévention les mentionner ci-apres.

7.6.2 Cavités souterraines et marniéres.

Le notaire soussigné rappelle les dispositions de I'article L.536-6 du code de I'environnement :

« I. - Les communes ou leurs groupements compétents en matiere de documents d’urbanisme élaborent, en tant
que de besoin, des cartes délimitant les sites ot sont situées des cavités souterraines et des marnieres susceptibles
de provoquer I'effondrement du sol.

Il. - Toute personne qui a connaissance de lexistence d’une cavité souterraine ou d’une marniere dont
I'effondrement est susceptible de porter atteinte aux personnes ou aux biens, ou d’un indice susceptible de révéler
cette existence, en informe le maire, qui communique, sans délai, au représentant de 'Etat dans le département et
au président du conseil général les éléments dont il dispose a ce sujet.

La diffusion d’informations manifestement erronées, mensongéres ou résultantes d’une intention dolosive relatives
a l'existence d’une cavité souterraine ou d’'une marniere est punie d’une amende de 30 000 €.

Ill. - Le représentant de I'Etat dans le département publie et met & jour, selon des modalités fixées par décret en
Conseil d’Etat, la liste des communes pour lesquelles il a été informé par le maire de I'existence d’une cavité
souterraine ou d’une marniere et de celles ou il existe une présomption réelle et sérieuse de I'existence d’une telle
cavité. »

Déclarations :

Le vendeur déclare que le bien n'est pas situé sur une zone de cavité souterraine ou d’'une marniére.

7.6.3 Base de données BASIAS

Les parties déclarent que le Notaire soussigné a porté a leur connaissance les informations de la base
de données BASIAS pour la commune de [EEEERES (Annexe n°++)

7.6.4 Base de données BASOL

Les parties déclarent que le Notaire soussigné a porté a leur connaissance les informations de la base
de données BASOL. (Annexe n°++)

7.6.5 Base de données ICPE

Les parties déclarent que le Notaire soussigné a porté a leur connaissance les informations de la base
de données des installations classées qui révele que : (Annexe n°++)

7.6.6 Zonage urbanisme

Il résulte des documents cartographiques issus du site [ / du certificat d’'urbanisme les données
suivantes :
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7.6.7 Zonage environnementaux

7.6.7.1  Natura 2000

Le notaire soussigné informe les parties que le bien est situé dans le périmétre de
- Zone spéciale de conservation [l
- Zone de protection spéciale

Le notaire rappelle aux parties qu’il résulte des dispositions de larticle L.414-4 du code de
'environnement que :

= Doivent faire l'objet d'une évaluation de leurs incidences, les projets d'activités, de travaux,
d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations ainsi que les manifestations et interventions
dans le milieu naturel ou le paysage.
Cette évaluation est requise lorsque ces projets sont susceptibles d'affecter de maniére
significative un site, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés.

= Sont dispensés de I'évaluation des incidences Natura 2000, les projets d'activités, de travaux,
d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations ainsi que les manifestations et interventions
prévus par les contrats Natura 2000 ou pratiqués selon les engagements spécifiques définis
par une charte Natura 2000.

= Tout document de planification, programme ou projet ainsi que toute manifestation ou
intervention qui ne releve pas d'un régime administratif d'autorisation, d'approbation ou de
déclaration au titre d'une Iégislation ou d'une réglementation distincte de Natura 2000 peut étre
soumis a autorisation en application de la présente section et fait alors I'objet d'une évaluation
des incidences Natura 2000.

= L'autorité chargée d'autoriser, d'approuver ou de recevoir la déclaration s'oppose a tout
document de planification, programme, projet, manifestation ou intervention si I'évaluation des
incidences requise n'a pas été réalisée, si elle se révele insuffisante ou s'il en résulte que leur
réalisation porterait atteinte aux objectifs de conservation d'un site Natura 2000.

Le notaire rappelle aux parties que les présentes n’ont pas pour effet d’exclure les projets, documents
et interventions visées au | de I'article L.414-4 du code de I'environnement, de la procédure prévue par
ce méme article.

Il en résulte que les documents de planification, projets d'activités, de travaux, d'aménagements,
d'ouvrages ou d'installations ainsi que les manifestations et interventions dans le milieu naturel ou le
paysage, réalisés pour I'application des présentes devront respecter les dispositions de I'article L.414-4
du code de I'environnement.

7.6.7.2 Réserve naturelle nationale / Régionale

Le notaire soussigné indique aux parties que les biens ci-avant désignés sont situés dans le périmétre
de la réserve naturelle nationale ou régionale / périmétre de protection de la réserve naturelle de ..
Cette réserve a été créé par (décret ou délibération du conseil régional) n°il en B8 (Annexe n°++)

Il résulte de [ les prescriptions suivantes :
Reprendre les prescriptions capitales et annexer le document de gestion de la réserve.

Le notaire soussigné rappelle aux parties qu'au titre de la réglementation relative aux réserves
naturelles :
= Les territoires classés en réserve naturelle ne peuvent étre ni détruits ni modifiés dans leur état ou
dans leur aspect, sauf autorisation spéciale ;
= Le non-respect des prescriptions spéciales ou les destructions modifications de réserves sans
autorisation sont sanctionnés.
= Lasanction prévue par l'article L.332-25 C.envt est de six mois d'emprisonnement et de 9 000 euros
d'amende.
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Le notaire rappelle aux parties que la création d’une obligation réelle environnementale ne le dispense
pas du respect du régime réglementaire des réserves naturelles.

7.6.7.3  Parc naturel régional

Le notaire soussigné indique aux parties que les biens ci-avant désignés sont situés dans le périmétre
du parc naturel régional de [FES.
Ce parc a été créé suivant décret n°fB en date du .

7.6.7.4 Parc national

Le notaire soussigné indique aux parties que les biens ci-avant désignés sont situés dans le périmétre
du parc naturel national de [EEES.
Ce parc a été créé suivant décret n°lBll en date du [

Si coeur de parc

Le bien est situé dans le coeur du parc de - A ce titre les travaux, a I'exception des travaux d'entretien
normal et, pour les équipements d'intérét général, de grosses réparations, les constructions et les
installations sont interdits, sauf autorisation spéciale de I'établissement public du parc.

Le non-respect de ces dispositions est sanctionné par application de I'article L.331-26 C.envt, de deux
ans d’emprisonnement et de 75 000 euros d’amende.

Si aire d’adhésion

Le bien ci-avant désigné est situé dans l'aire d’adhésion du parc naturel de o+,

Au sein de l'aire d’adhésion, les travaux ou aménagements projetés de nature a affecter de fagon
notable le cceur du parc national et qui doivent étre précédés d'une évaluation environnementale en
application de I'article L. 122-1 ou qui sont soumis a une autorisation en application de l'article L. 214-
1 ou de l'article L. 512-1 C.envt, ne sont pas libres.

lls ne peuvent étre autorisés ou approuvés que sur avis conforme de I'établissement public du parc.

Le non-respect de ces dispositions est sanctionné par application de I'article L.331-26 C.envt, de deux
ans d’emprisonnement et de 75 000 euros d’amende.

Le notaire rappelle aux parties que la création d’'une obligation réelle environnementale ne le dispense
pas du respect du régime réglementaire des parcs nationaux.

7.6.7.5 Site inscrits et classés

Le notaire soussigné indique aux parties que le bien ci-avant désigné est compris dans le périmétre
d’un site inscrit/classé.
Le classement dudit site a été fait suivant décision en date du FEE.

Elle a pour conséquence de créer pour les intéressés I'obligation de ne pas procéder a des travaux autres
que ceux d'exploitation courante en ce qui concerne les fonds ruraux et d'entretien en ce qui concerne les
constructions sans avoir avisé, quatre mois d'avance, I'administration de leur intention.

L’atteinte portée au site est sanctionnée comme suit

I. — Est puni de six mois d'emprisonnement et de 30 000 euros d'amende :

1° Le fait de procéder a des travaux sur un monument naturel ou un site inscrit sans en aviser I'administration dans
les conditions prévues au dernier alinéa de l'article L. 341-1 ;

2° Le fait d'aliéner un monument naturel ou un site classé sans faire connaitre a l'acquéreur l'existence du
classement dans les conditions prévues a l'article L. 341-9 ;

3° Le fait d'établir une servitude sur un monument naturel ou un site classé sans I'agrément de I'administration dans
les conditions prévues a l'article L. 341-14.

Il. — Est puni d'un an d'emprisonnement et de 150 000 euros d'amende le fait de modifier I'état ou I'aspect d'un
monument naturel ou d'un site en instance de classement ou classé, en méconnaissance des prescriptions édictées
par les autorisations prévues aux articles L. 341-7 et L. 341-10.

Ill. — Est puni de deux ans d'emprisonnement et de 300 000 euros d'amende :

1° Le fait de modifier I'état ou I'aspect d'un monument naturel ou d'un site en instance de classement sans
l'autorisation prévue a l'article L. 341-7 ;
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2° Le fait de détruire un monument naturel ou un site classé ou d'en modifier I'état ou I'aspect sans I'autorisation
prévue a l'article L. 341-10 ;

3° Le fait de ne pas se conformer aux prescriptions fixées par un décret de création d'une zone de protection pris
en application de I'article 19 de la loi du 2 mai 1930 ayant pour objet de réorganiser la protection des monuments
naturels et des sites de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque et continuant a
produire ses effets en application de I'article L. 642-9 du code du patrimoine.

Le notaire rappelle aux parties que la réglementation prévue aux articles L.341-1 et suivants du code
de I'environnement est impérative. La mise en ceuvre des obligations réelles créées aux termes de
présentes devra, par conséquent, s’effectuer dans le respect des dispositions précitées.

8 ORIGINE DE PROPRIETE

9 PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au bureau des hypothéques de .

10 DECLARATIONS FISCALES

Il résulte des dispositions de larticle L.132-3 du code de l'environnement qu’établi en la forme
authentique, le contrat faisant naitre I'obligation réelle n'est pas passible de droits d'enregistrement et ne
donne pas lieu a la perception de la taxe de publicité fonciere prévus, respectivement, aux articles 662 et
663 du code général des impdts.

11 COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise aux parties.

12 FRAIS

Les frais, droits et émoluments des présentes sont a charge du [EEEEs.

13 DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile en leur adresse respective.

14 MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office notarial dispose d’'un traitement informatique pour 'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes, conformément a 'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre transférées a des tiers,
notamment :

. les administrations ou partenaires |également habilités tels que la Direction Générale des
Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances notariales, les organismes du
notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier
Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

. les Offices notariaux participant a I'acte,

. les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans une base de

données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

. les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre de la
recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait I'objet de gel des avoirs ou sanctions,
de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font
I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant d'une
|égislation sur la protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.
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La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de mener a bien
'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont conservés 30 ans a
compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte authentique et ses annexes sont
conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concernées peuvent
accéder aux données les concernant directement auprés de I'Office notarial ou du Délégué a la
protection des données désigné par I'Office a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la rectification, I'effacement des
données les concernant ou s’opposer pour motif Iégitime au traitement de ces données, hormis les cas
ou la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite
aupres de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

15 CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes morales, dénommées dans
le présent acte, telle qu’elle est indiquée en téte a la suite de leur nom, lui a été régulierement justifiée.

16 FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, font partie intégrante de la minute.

Lorsque Il'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont revétues d'une mention
constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de l'acte et des annexes sont réunies
par un procédé empéchant toute substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut également pour
ses annexes.

DONT ACTE sur +++ pages
Comprenant Paraphes
- renvoi approuve :
- blanc barré :
- ligne entiére rayée :
- nombre rayé :
- mot rayé :
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